Niniejszy statut zostat uchwalony przez zatozycieli
Spétdzielni w dniu 14.02.1958r. z pdzniejszymi zmianami
w dniach:

31.10.67r.,21.08.72r.,11.04.75r.,31.01.77r.,
22.10.79r.,31.08.81r,.20.06.83r.,27.05.85r.,
15.05.87r.,22.05.89r,.30.03.90r.,22.06.92r.,
23.06.95r.,21.06.96r.,19.06.98r.,18.01.02 r.,

4.06.04r, 10.06.2006 r., 25.03.2010 r.

Zmiany z dnia 25.03.2010 roku zostaly zarejestrowane
przez Sad Rejonowy dla m.stW-wy Sad Gospodarczy
Xl Wydziat i wpisane w dniu 13.04.2010 roku do
Krajowego  Rejestru = Sgdowego RSM  “Ursus”
nr 0000065997

STATUT ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "URSUS"

W WARSZAWIE

(SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ)

/ stan prawny na dzien 25 marca 2010 . /

POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Podstawg prawng dziatania Spotdzielni jest:

1/ ustawa Prawo spétdzielcze,
2/ ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,
3/ statut Spoétdzielni.

. Uzyte w statucie okreslenia:

1/ ,Statut” — oznacza statut Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus”,
2/ ,Spotdzielnia” — oznacza Robotniczg Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Ursus”,

3/ ,Prawo spoétdzielcze” — oznacza ustawe z dnia 16.09.1982r. Prawo
spofdzielcze /jednolity tekst w Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz.1848
z pézn.zm./,

4/ ,Ustawa” — oznacza ustawe z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych /jednolity tekst Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116
z pézn.zm./

5/ ,Mieszkaniec” — oznacza osobe zamieszkujgcg osiedle spétdzielcze,

6/ ,Wktad” — oznacza wkfad mieszkaniowy lub budowlany,

7/ ,Cztonek” — oznacza cztonka Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,uUrsus”, osobe fizyczng lub osobe prawng,

8/ ,Cztonek oczekujgcy” — oznacza osobe oczekujgcg na ustanowienie na jej
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

9/ ,Lokal” — oznacza samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu /uzytkowy/,

10/ ,Lokal mieszkalny” — oznacza samodzielny lokal przeznaczony na potrzeby
mieszkaniowe,



11/ ,Lokal uzytkowy” — oznacza lokal przeznaczony na dziatalnos¢: handlowa,
ustugi, drobng wytwdrczos¢, cele kulturalne, dydaktyczno-wychowawcze,
garazowanie,

12/ ,Pierwotne nabycie” — oznacza nabycie od Spotdzielni spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnosci lokalu,

13/ ,Pochodne nabycie” — oznacza nabycie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu na podstawie:
dziedziczenia, zapisu, licytacji oraz umow kupna — sprzedazy, zamiany,
darowizny,

14/ "Osoba bliska” - oznacza: zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgcg i przysposobiong oraz
osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu,

15/ ,Wartos¢ rynkowa’— oznacza wartos¢ lokalu okreslong na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

16/ ,Ekspektatywa” — oznacza roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

17/ ,Nieruchomos$¢” — oznacza nieruchomos$¢ w zrozumieniu art.42 ust.3 pkt 1)
ustawy”.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Spoétdzielnia nosi nazwe — Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Ursus”.

2. Siedzibg Spédtdzielni jest m. st. Warszawa, adres Spoédtdzielni - ul. Gen.
Kazimierza Sosnkowskiego Nr 11 02-495 Warszawa.

3. Spotdzielnia posiada osobowosé prawng i jest wpisana pod numerem
0000065997 do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, Sgd Gospodarczy.

§2

Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie, z zastrzezeniem
postanowien § 3 ust. 5 Statutu.

§ 3

1. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw
i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zaspakajanie innych potrzeb
wynikajgcych z zamieszkiwania w spoétdzielczym osiedlu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest :
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
4) kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek.



3. Okred$lony w ust. 2 przedmiot swojej dziatalnosci Spétdzielnia realizuje
poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spofdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub stanowigcymi
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Realizujgc okreslone w ust.1 cele oraz okreslony w ust.2 przedmiot swojej
dziatalnosci Spotdzielnia moze ponadto:

1) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowaé¢ budynki o przeznaczeniu technicznym i gospodarczym oraz
urzgdzenia pomocnicze,

3) przejmowa¢ w administracje zlecong inne budynki nie stanowigce
wiasnosci Spotdzielni,

4) prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, zaktady remontowo- budowlane
oraz Swiadczy¢ inne ustugi na rzecz mieszkancow w miare swoich
mozliwosci,

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng w tym Swietlice,
kluby, czytelnie, biblioteki, zespoty artystyczne i kdtka zainteresowan,

6) wynajmowac cztonkom — osobom fizycznym lub innym osobom fizycznym
lokale mieszkalne,

7) wynajmowac czionkom lub innym osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe,

8) wydzierzawia¢ grunty stanowigce witasnos¢ Spotdzielni lub bedace
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni,

9) zbywa¢ w drodze przetargdw wiasnos¢ lokali wolnych pod wzgledem
fizycznym i prawnym, uwzgledniajgc pierwszenhstwo cztonkow Spotdzielni.

5. Dla realizacji okreslonego w ust.1 celu i okre$lonego w ust.2 przedmiotu
dziatania Spoétdzielnia, w przypadkach gospodarczo i spotecznie
uzasadnionych, moze podejmowac réwniez dziatalnos¢ gospodarczg inng niz
okreslong w ustepach poprzedzajgcych i w tym celu, na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia, przystepowaé¢ do innych organizacji gospodarczych
jak réwniez podejmowaé wspodlne zadania z innymi podmiotami
gospodarczymi we wszystkich formach przewidzianych przez prawo.

Ill. CZLONKOWIE

§4

1.1) Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna choc¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.



2) Czionkami Spoétdzielni mogg by¢é oboje matzonkowie, choéby spoétdzielcze
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich.

3) Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ rowniez osoba prawna, lecz przyjecie osoby
prawnej w poczet cztonkdw nie moze nastgpi¢ z powodu ubiegania sie przez nig
0 spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4) Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze prawo do lokalu
nalezy do kilku osob, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
z zastrzezeniem postanowien pkt 2). W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2.1) Przyjecie osoby fizycznej lub prawnejw poczet cztonkow powinno wynikac
z mozliwosci uzyskania przez nig lokalu spotdzielczego.
2) Mozliwos¢ uzyskania prawa do lokalu, z zastrzezeniem postanowien § 5 ust.5
statutu oznacza:
- ze strony Spoétdzielni — przystgpienie do realizacji zadania inwestycyjnego lub
dysponowanie lokalami z odzysku wolnymi pod wzgledem fizycznym
I prawnym,
- ze strony ubiegajgcego sie o przystgpienie do Spétdzielni — dysponowanie
srodkami finansowymi na pokrycie wktadu w wysokosci uchwalonej przez
Rade Nadzorcza.

3. Przyjetym w poczet cztonkow osobom nie posiadajgcym petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych nie przystuguje bierne prawo wyborcze.
W obradach Walnego Zgromadzenia:
- osoby matoletnie mogg tylko bra¢ udziat przez ustawowych przedstawicieli
lub ustanowionych opiekunow,
- osoby ubezwtasnowolnione — przez ustanowionych opiekunéw,
- 0soby prawne — przez petnomocnikow.
Petnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka — osobe prawng.

§5

1. Osoby fizyczne i prawne ubiegajgce sie o przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni zobowigzane sg do ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

2. Deklaracja cztonkowska musi by¢, pod rygorem niewaznos$ci, ztozona na pismie.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwdch cztonkéw Zarzgdu z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.
Deklaracja podpisana przez przystepujgcego lub przez jego petnomocnika
powinna zawieraC imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania ubiegajgcego sie
0 przyjecie, a jezeli jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, ilos¢
zadeklarowanych udziatéw oraz dane dotyczgce wktadéw , a ponadto powinna
wskazywaC osobe uprawniong do otrzymania zwrotu wniesionych udziatow
w przypadku ustania cztonkostwa.

3. Liczba cztonkdéw przyjmowanych do Spoétdzielni powinna odpowiada¢ mozliwosci
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych w ramach programu inwestycyjnego



Spétdzielni z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujgcego cztonkom
oczekujgcym, o ktorych mowa w § 6 ust.1 statutu.

. Spotdzielnia podaje do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do realizacji
inwestycji mieszkaniowej i o sposobie udzielania informacji dotyczacych
warunkow uzyskania cztonkostwa.

Zgtaszajgce sie osoby spetniajgce warunki statutowe Spoétdzielnia przyjmuje
w poczet cztonkow w kolejnosci zgtoszen.

. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow:
1) osoby, ktérej matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

2) osoby, ktorej prawo do spétdzielczego lokalu przypadto po ustaniu
matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

3) osoby, ktorej na skutek Smierci matzonka przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu przystugujgce obojgu matzonkom,

4) osoby, ktéra jest, w rozumieniu pkt 14) w ust.2 postanowien wstepnych
statutu, osobg bliskg bytego czionka Spétdzielni, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania czionkostwa lub nie dokonania czynnosci
okreslonych statutem.

5) osoby, ktéra nabyta odrebng wtasnos$c¢ lokalu lub ekspektatywe odrebnej
wiasnosci lokalu wzglednie spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w
drodze: dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy cywilno-prawnej: kupna-
sprzedazy, zamiany, darowizny.

. Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkdw oséb, o ktérych mowa
w ust.5 powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca od dnia zlozenia
deklaracji cztonkowskiej i dokumentéw na podstawie ktorych osoby te wywodzg
swoje prawa, a w pozostatych przypadkach w ciggu trzech miesiecy od daty
ztozenia deklaracji czionkowskiej. O tresci uchwaty Spoétdzielnia zawiadamia
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

. W razie podjecia uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkow,

w zawiadomieniu nalezy podaé¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg najpozniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§6

. Cztonkom oczekujgcym, przyjetym do Spoétdzielni przed dniem 23.04.2001r.,
Spotdzielnia obowigzana jest przedstawi¢, wedtug kolejnosci wynikajgcej z
rejestru zawartych przed tg datg umow o kolejnos¢ przydziatdw, pisemng
propozycje przystgpienia do nowych inwestycji mieszkaniowych lub przyjecia



lokalu mieszkalnego zwolnionego przez innego cztonka, wyznaczajac termin do
udzielenia odpowiedzi.

2. Odmowa czionka do zawarcia stosownej umowy lub brak odpowiedzi na
propozycje Spoétdzielni w tej sprawie moze stanowi¢ podstawe do wykreslenia
z rejestru cztonkow zgodnie z § 44 ust.2 pkt 7) i na zasadach okreslonych
w § 45 statutu.

3. Zawiadomienie w sprawie propozycji, 0 ktorej mowa w ust.1, zwrécone na skutek
nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu, ma moc
doreczenia.

§7

Z cztonkiem przyjetym do Spotdzielni w zwigzku z rozpoczynaniem realizacji nowej

inwestycji oraz z cztonkiem, o ktérym mowa w § 6, wyrazajgcym wole przystgpienia

do nowej inwestycji Zarzad obowigzany jest zawrze¢ umowe:

- 0 budowe lokalu mieszkalnego na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

- 0 budowe lokalu na zasadach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

IV. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§8

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)
10)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 4
ust.3 statutu,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszanie wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz Zzgdania rozpatrzenia przez
wiasciwe organy zgtoszonych wnioskow,

prawo do czynnego uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,

prawo zgdania, w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia, zamieszczania w porzgdku jego obrad okreslonych spraw,
zgtaszania projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia i wnoszenia do nich
poprawek,

prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia, w sposob wskazany w § 77 statutu,

prawo nieodptatnego otrzymania od Spétdzielni odpisu statutu i odpisow
uchwalonych na jego podstawie regulamindw,

prawo otrzymania od Spoétdzielni, po kosztach ich sporzadzenia, kopii innych
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad tych
organow, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych jak réwniez
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi
z zastrzezeniem przepisu art. 18 § 3 Prawa spodtdzielczego,

prawo zgdania przedstawienia mu przez Spoétdzielnie kalkulacji wysokosci
optat eksploatacyjnych jego lokalu,

prawo przeglgdania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa
w art42 § 3 Prawa spoidzielczego oraz zgdania stwierdzenia przez sad
niewaznosci uchwat tego organu sprzecznych z ustawg, jak réwniez prawo



zaskarzania do sgdu uchwat organdw Spoétdzielni podejmowanych w jego
sprawach,

11) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat

organow Spotdzielni podejmowanych w sprawach pomiedzy cztonkiem
a Spotdzielnig, w sposob i w terminach okreslonych w statucie,

12) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego na warunkach

spotdzielczego lokatorskiego prawa do takiego lokalu lub do zawarcia umowy
o budowe lokalu na warunkach odrebnej wtasnosci lokalu,

13) prawo do zawarcia umowy O ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub umowy o ustanowienie na
jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu,

14) prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkatymi,

z pomieszczen ogolnego uzytku i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem, oraz z ustug Spotdzielni,

15) prawo wgladu w rozliczenie kosztow budowy, w ktérej czionek nabyt

spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebng wtasnosc lokalu,

16) prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta

w sprawach dotyczgcych dziatalnosci Spotdzielni rozpatrywanych na Walnym
Zgromadzeniu. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione
do zabierania gtosu,

17) prawo przeksztatcenia przystugujgcego mu spétdzielczego prawa do lokalu

w odrebng wtasnosc lokalu.

§9

Czlonek jest obowigzany:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

przestrzegac¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat
organow Spoétdzielni,

uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze zostat przyjety do
Spoétdzielni z przyczyn wymienionych w § 5 ust.5 pkt1) do 3) i pkt 5) statutu,
uiszczac terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie  Spotdzielni  oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow, o ktorych mowa w § 38 statutu,
zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz powiadomi¢ Spétdzielnie o zmianach co do ilosci osob
zamieszkujgcych w jego lokalu,

dba¢ o dobro i rozwdj Spodtdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie pod wzgledem
technicznym i sanitarnym,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

udostepni¢ niezwlocznie Spoétdzielni lokal mieszkalny, uzytkowy i inne
pomieszczenia w celu usuniecia awarii wzglednie wykonania innych niezbednych
napraw i przeprowadzenia remontow, ktére obcigzajg Spotdzielnie,

10)przenie$é sie, na zadanie Spotdzielni i na warunkach okreslonych w art.6' ust.6

ustawy do lokalu zamiennego, jezeli wymaga tego rodzaj remontu budynku,
w ktérym znajduje sie jego lokal.



§ 10

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

2. Szczegotowe prawa i obowigzki cztonkdw w zakresie uzywania lokali sg okreslone
w regulaminie porzadku domowego.

Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 11

1. Whnioski cztonkow skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrywane przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu
3 miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na piSmie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkiem
a Spotdzielnig, Zarzagd jest obowigzany  doreczyc uchwate  wraz
z uzasadnieniem i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwofania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztionek nie ztozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. W postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym cztonkowi przystuguje prawo
odwotywania sie od uchwat organow Spoétdzielni, w szczegolnosci
w nastepujgcych sprawach:

1) wykluczenia ze Spotdzielni lub wykreslenia z rejestru jej cztonkow,

2) odmowy zawarcia umowy o budowe lokalu,

3) odmowy zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu jak
rowniez notarialnej umowy ustanowienia i przeniesienia na rzecz czionka
prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

4) dotyczacych istotnych tresci umow, o ktérych mowa w pkt.2) i 3),

5) wysokosci wktadéw budowlanych i mieszkaniowych na jego lokal,

6) zwigzanych z wysokoscig opfat eksploatacyjnych za lokale, wyliczonych
w oparciu o ich kalkulacje,

7) zamian lokali.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu
2 miesiecy od dnia jego wniesienia a Spoéidzielnia doreczy¢ odwotujgcemu sie
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym  jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia doreczenia tej
uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem.



5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu
sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata moze by¢ zaskarzona przez cztonka do sadu.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu , jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

Whpisowe, udziatly i wkiady

§12
1. Udziat wynosi 200 zt.

2.1. Czlonek Spétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie na jego rzecz:
- prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub wyzej wymienionych praw do garazu — obowigzany jest
zadeklarowac jeden udziat,
- prawa odrebnej wtasnosci lub spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego o przeznaczeniu innym niz garazowanie — obowigzany jest
zadeklarowac dziesie¢ udziatow.

2.2 Wpisowe wynosi:
a) dla wspoétmatzonka i innych osob bliskich, o ktéorych mowa w ust.2
pkt 14) postanowien wstepnych statutu— 100 zt.,
b) dla oséb matoletnich — 50 zt.,
c) dla pozostatych osob przyjmowanych w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu
wpisowe jest rowne Y2 minimalnego wynagrodzenia za prace
obowigzujgcego w dacie nabywania cztonkostwa.

3. Udzialy nie podlegajg kumulacji co oznacza, ze sg pobierane odrebnie dla
kazdego prawa do lokalu. Udziaty nie podlegajg waloryzacji.

4. Niezaleznie od optat wymienionych w ust.1i ust.2 czionkowie oraz osoby,
o ktérych mowa w § 38 ust. 3 i ust.4 statutu, jak rowniez najemcy lokali wedtug
postanowien § 67 ust.1 statutu, obowigzani sg, w terminie 7 dni od daty
przejecia lokalu, wnies¢ do Spétdzielni jednorazowg optate na fundusz osiedlowy
w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorczg.

Optata ta nie podlega zwrotowi.

5. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie
wptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie
Z rejestru cztonkow.

§13

1. Wkiad mieszkaniowy zwigzany ze spoétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego odpowiada réznicy pomiedzy kosztem budowy przypadajgcym na
ten lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkdéw publicznych lub
z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy jego lokalu.



b)

Wkitad budowlany jest to wptata wnoszona przez czionka na spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, pokrywajgca
w catosci koszty budowy jego lokalu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust.1 i 2 rozumie sie czes¢ kosztow
inwestycji przypadajgcych na dany lokal. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego kredytu na sfinansowanie
kosztéow budowy lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Wkiad mieszkaniowy i budowlany cztonek powinien wptaca¢ na warunkach
okreslonych w umowie o budowe lokalu.

Umowne zobowigzanie cztonka w zakresie finansowania kosztow budowy lokalu,
a Ww szczegolnosci wstepng wysokos¢ kosztow budowy oraz ilos¢
i wysokosc¢ poszczegolnych rat okresla Zarzad.

Przy podejmowaniu uchwat w sprawach, o ktérych mowa w ust.5 Zarzad bierze
pod uwage warunki wynikajgce z umowy kredytowej, w ramach ktorej jest
realizowane finansowanie kosztoéw budowy lokali o ile zostat zaciggniety przez
Spotdzielnie kredyt na dang budowe.

wkilady na lokale z nowych inwestycji
§ 14

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza
uchwala zasady ustalania i wnoszenia wktadow oraz rozliczania kosztéw budowy.

Koszt budowy lokali ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie — przy zawieraniu uméw o budowe lokali w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia kosztow
zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
wklady na lokale uzywane

§ 15

Wktady na lokale uzywane (z odzysku) ustalane sg indywidualnie przez
rzeczoznawce wedtug wartosci rynkowej danego lokalu.

2. Uchwata Zarzgdu w sprawie okreslenia wysokosci wktadu powinna by¢ doreczona

zainteresowanemu cztonkowi na piSmie  zgodnie z  wymogami
i procedurg wynikajgca z tresci § 11 statutu.
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V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Postanowienia ogélne

§ 16

1. Czionkowi Spétdzielni moze przystugiwaé prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub
spotdzielcze prawo do lokalu.
Ponadto czionkowi Spétdzielni moze przystugiwaé prawo wspotwlasnosci
wielostanowiskowego garazu lub prawo do miejsca postojowego w takim garazu.

2. Spotdzielczymi prawami do lokalu sa:
- wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub uzytkowych,
- lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych.

3. Spotdzielcze prawa do lokali uprawniajg do uzywania lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w ust.2 pkt 10) i 11) postanowien wstepnych statutu.
Ponadto spotdzielcze prawa do lokali posiadajg wiasciwosci okreslone
w § 24 iw § 26 statutu.

4. Spoédtdzielnia na zgdanie czionka przeksztatca przystugujgce mu spotdzielcze
prawo do lokalu w odrebng wiasnosé tego lokalu jak réwniez ustanawia
i przenosi na rzecz cztonka utamkowy udziat we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 17

1. Wydane przed dniem 23.04.2001r. przydziaty lokali na warunkach spoétdzielczych
praw do lokali majg moc uméw zawartych pomiedzy czionkami a Spétdzielnig
0 ustanowienie tych praw.

2. Nabycie po dniu 23.04.2001 r. lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskiego
prawa do lokalu nastepuje wytgcznie w drodze pisemnej umowy
0 ustanowienie takiego prawa.

3. Czlonkowie Spétdzielni zachowujg wiasnosciowe prawa do lokali nabyte od
Spoétdzielni w drodze przydziatow wydanych przed dniem 23.04.2001 r. lub
nabyte na podstawie umownego ustanowienia tego prawa przed dniem
31.07.2007 .

4.1.Nabycie po dniu 31.07.2007 r. wtasnosciowego prawa do lokalu nastepuje
w drodze nabycia pochodnego w sposéb okreslony w § 5 ust.5 pkt 5) statutu,
z zastrzezeniem postanowien ust.4.2.

4.2Do dnia 31.12.2012 r. cztonek moze nabyC spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego poprzez przeksztatcenie z lokatorskiego prawa jezeli po
stronie Spoétdzielni zachodzg okolicznosci okreslone w § 23 ust.1 pkt.1) albo
pkt.2) statutu, a cztonek spetni warunki wymienione w § 23 ust.2 pkt.1) i pkt.2)
statutu.
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5. Cztonkowie Spétdzielni odrebng wtasnos¢ lokali mogg uzyskac poprzez:
- pierwotne nabycie od Spotdzielni wedtug postanowien § 20 statutu,
- pochodne nabycie, o ktorym mowa w § 5 ust.5 pkt 5) statutu,
- przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego lub wtasno$ciowego prawa  do
lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu wedtug postanowien
§ 21 - § 22 statutu.

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 18

1. Z czlonkiem ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera, pod rygorem niewaznosci, pisemng umowe o budowe
lokalu, ktora oprocz zobowigzania stron do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
W czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego
okreslonego w tej umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) warunki wypowiedzenia umowy.

2. Czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany ustalony zgodnie z postanowieniami § 13 ust.2 i 3 statutu.

§ 19

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 18, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane ekspektatywg odrebnej
wiasnosci lokalu, ktora jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czesc¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet cztonkdw nabywcy lub spadkobiercy z tym, ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie
staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.
Umowa ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

2. Z zastrzezeniem postanowien ust.3 umowa o budowe lokalu moze byé
wypowiedziana przez kazdg ze stron na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezagcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
finansowych umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo  powaznie
utrudnione.

12



§ 20

1. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu nastepuje najpdzniej w terminie trzech
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie trzech miesiecy od uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie budynku.

2. Na Zzagdanie cztonka Spofdzielnia ustanawia odrebng wiasnosé lokalu
w chwili gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

4. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali moze by¢é zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze  wszystkimi  czlonkami, ktérzy ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. Wowczas wysokos¢ udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

Przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 21

1.1.Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spodtdzielni, ktorej

przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest

obowigzana zawrze¢ notarialng umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

a. sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 38 ust.1 i 4 statutu.

1.2.Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1.1. w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomos¢ ma
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wzniesiony jest budynek.

2. Spotdzielnia obowigzana jest, na Zzadanie, czionka Ilub osoby niebedacej
cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, przenie$¢ na rzecz zgtaszajgcego zgdanie na
warunkach okreslonych w ust.1, utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce
postojowe sg rowne.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 i ust.2 oraz koszty zatozenia

ksiegi wieczystej obcigzajg osobe na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci.
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§ 22

1. Na pisemne zgdanie cztionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana do zawarcia

z tym czionkiem notarialnej umowy przeniesienia na jego rzecz wiasnosci lokalu

po dokonaniu przez cztonka sptat z tytutu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg , o ktérych mowa w § 27 ust.1 pkt.1) statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych Srodkow- sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu
Panstwa.

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat okreslonych w § 38 ust.1 statutu.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od daty

ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy
z dn. 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek.

Koszty zawarcia umowy o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty postepowania
wieczystoksiegowego obcigzajg cztonka na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Przeksztalcenie spotdzielczeqo prawa do lokalu.

1.

§ 23

Do dnia 31 grudnia 2012r na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
jest obowigzana dokona¢ przeksztatcenia przystugujgcego mu prawa na
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w przypadku gdy:

1) Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama lub jej poprzednicy prawni budynek,
w ktérym znajduje sie lokal objety zadaniem, albo:

2) lokal znajduje sie w budynku potozonym na nieruchomosci, dla ktorej nie
zostat okreslony przedmiot odrebnej wtasnosci lokali na podstawie uchwaty
uwtaszczeniowej Zarzadu podjetej w trybie art. 42 ustawy,lub uchwata ta
zostata zaskarzona do Sadu.

Warunkiem przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
status spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest sptata przez cztonka
nastepujgcych zobowigzan:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg okreslonych w § 22 ust.1 pkt 1) statutu, w tym
w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkdéw — sptaty przypadajgcej na ten
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lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu
przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytulu optat mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 38
ust.1 statutu.

3. Przeksztatcenie prawa o ktéorym mowa w § 23 ust.1 statutu nastepuje
w drodze zawarcia miedzy czionkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, w terminie
3 miesiecy od dnia ztozenia przez czionka wniosku o przeksztatcenie tego
prawa.

4. Uchwate o przeksztatceniu prawa do lokalu podejmuje Zarzad.
5. Umowa o przeksztatceniu prawa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci

w formie pisemnej.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 24

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

3. Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym  wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 25

1. W razie zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu wszelkie
zadtuzenia cztonka wobec Spodtdzielni zwigzane z tym lokalem stajg sie
natychmiast wymagalne.

Postanowienie to nie obowigzuje gdy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
matzonka.

2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkédw nabywcy prawa,

jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.
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3. Spétdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneqo

§ 26

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy
podlega dziedziczeniu.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia, pod rygorem niewaznosci, pisemnej umowy miedzy czionkiem
a Spotdzielnia.

3. Przez umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania na
czas nieoznaczony, a czionek zobowigzuje sie wniesS¢ wkitad mieszkaniowy oraz
uiszczaC optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajgcej na jego lokal oraz uczestniczy¢ w pozostatych wydatkach
i zobowigzaniach Spotdzielni okreslonych w § 38 i 39 statutu.

§ 27

1. Z czionkiem Spodidzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe Ilokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka Spofdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spotdzielnie.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzdd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

5. Czlonek, o ktérym mowa w ust.1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad

okreSlonych ~w statucie, w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez
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Spétdzielnie pomoca ze $rodkdbw publicznych lub innych  $rodkdéw
uzyskanych na sfinansowanie  kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

6. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
§ 28

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéw.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktoremu
z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa.
Byty matzonek niebedgcy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktdorym przypadto mu prawo do
lokalu.
Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spétdzielni.

3. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérej mowa w ust. 2, Spétdzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajgc o skutkach jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie terminu, Spédtdzielnia moze podjgé uchwate
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 29

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
maitzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoétdzielni, powinien
w terminie jednego roku od dnia Smierci wspoétmatzonka ztozy¢ deklaracje
cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje
roszczenie o} przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni.
Z chwilg nie dokonania tych czynnosci Spétdzielnia podejmuje uchwate
0 wygasnieciu prawa do lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

§ 30
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa

w § 28 ust.2 i ust.3 oraz w § 29 ust. 1 statutu roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym bliskim osobom, okreslonym
w ust. 2 pkt. 14) postanowien wstepnych statutu.

. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 31 statutu, roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg dzieciom i innym bliskim osobom, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 14)
postanowien wstepnych statutu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 i ust.2 konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 lub ust.2 zamieszkiwata odpowiednio
razem z bytymi matzonkami lub z jednym z nich albo z bytym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. W wypadku wygasniecia roszczen, o ktérych mowa w ust.1 i ust.2, Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.

. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed datg wygasniecia tego prawa jest
niewazna.

§ 31

. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
Z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania
szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jezeli czlonek jest w zwtoce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 38
statutu przez 6 miesiecy.

. W wypadku gdy spétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, Spétdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu prawa
do lokalu wobec jednego albo obojga matzonkow.

Zamiana lokali mieszkalnych

§ 32

Spotdzielnia moze realizowa¢ wnioski o zamiane lokali jedynie w odniesieniu do
lokali mieszkalnych o statusie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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Zamiany innych lokali: o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
odrebnej wtasnosci lokalu, dokonywane sg w ramach umdéw cywilno- prawnych,
zawieranych pomiedzy zainteresowanymi w formie aktéw notarialnych.

§ 33

1. Spétdzielnia nie moze odméwi¢ realizacji wnioskdbw o zamiane lokali
mieszkalnych jezeli wynikajg one z uzasadnionych potrzeb cztonkow, ktorymi sa:
1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2) wzgledy zdrowotne,
3) inne wazne wzgledy zyciowe.

2. Whnioski sktadane przez czionkow w sprawie zamian lokali mieszkalnych sg
wpisywane do rejestru zamian lokali wedtug daty kolejnosci ich wptywu do
Spoétdzielni i w tej kolejnosci sg realizowane, w miare mozliwosci Spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Whnioski o zamiany lokali mieszkalnych wiekszych na mniejsze oraz zamiany,
o ktérych mowa w § 34 ust.2 pkt.2) powinny by¢ zatatwiane poza kolejnoscia.

4. Warunkiem realizacji wniosku o zamiane jest sptacenie przez cztonka wszelkich
zadtuzen zwigzanych ze zwalnianym mieszkaniem.

§ 34

1. Przedmiotem zamiany moze byC¢ lokal mieszkalny z odzysku Ilub nowo
wybudowany.

2. Zamian lokali mieszkalnych Spétdzielnia moze dokonywac przez:

1) ustanowienie na rzecz czionka, w drodze umowy, spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnosci takiego
lokalu, w zamian za zrzeczenie sie przez czionka spotdzielczego prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego, albo

2) zaproponowanie i umozliwienie cztonkom Spétdzielni zamiane lokali
mieszkalnych pomiedzy sobg.

3. Kompetencje w sprawie zamian lokali mieszkalnych przystugujg Zarzgdowi,
a cztonkowi przystugujg uprawnienia przewidziane w § 11 ust.2 pkt.7) statutu.

4. Szczegotowe zasady zamian lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorczg

Uzywanie lokali

§35

1. Lokale powinny by¢ uzywane przez czionkow zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w postanowieniach wstepnych statutu (pkt 10§ 11).
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2. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzgdku domowego i wspéitzycia
mieszkancow jak réwniez obowigzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw
wewnatrz lokali okresla regulamin porzgdku domowego uchwalany przez Rade
Nadzorczg.

§ 36

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzytkowanie przez cztonka albo przez
osobe niebedgcag cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wrtasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz
jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
o tej czynnosci w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy.

§ 37

Umowa zawarta przez cztonka w sprawie oddania w najem lub bezptatne uzywanie
lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasa wraz z wygasnieciem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu.

Optaty za uzywanie lokali

§ 38

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
poprzez co miesieczne wnoszenie optat.

2. Cztlonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i  utrzymaniem  nieruchomo$ci  wspdlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez
comiesieczne wnoszenie optat.

Od czionka bedgcego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw
w zakresie pokrywania kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdélng, Spotdzielnia
moze zgdac wptat na fundusz remontowy.

3. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni z wytgczeniem wnoszenia optat na
dziatalnos¢ oswiatowo-kulturalng. Moga korzystac z takiej dziatalnosci odptatnie
na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.
Sg oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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4. Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na te lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak czionkowie Spotdzielni, z wylgczeniem optat na dziatalnos¢
oswiatowo-kulturalng, z ktérej mogg korzysta¢ na podstawie umow zawartych ze
Spotdzielnia.

Osobom tym nie przystuguje prawo do pozytkbw i innych przychodow
z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg zwilaszcza koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekow,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa
w ust.2 i ust.3 ustala sie proporcjonalnie do udziatu witasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspaolnej.

Udziat wtasciciela w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
stanowigcym odrebng (wydzielong) nieruchomosc.

. Cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni oraz
osoby niebedgce czionkami Spoidzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali majg obowigzek comiesiecznego Swiadczenia na
fundusz remontowy przeznaczany na cele okreslone w § 109 ust.2 statutu.

§ 39

. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 38 statutu jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do ponoszenia
w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej.

. RoOznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci,
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 38 statutu zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Szczegétowe zasady ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okres$la regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie poszczegdlnych rodzajow kosztéw wystepujgcych w danegj
nieruchomosci,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczania poszczegodlnych rodzajéw kosztow:
1m?powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkujgcych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych.
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§ 40

. Optaty, o ktérych mowa w § 38 powinny by¢ uiszczane do dnia 10 kazdego
miesigca za miesigc biezgcy — przy wptatach przelewami, natomiast przy
wptatach do kasy Spoétdzielni — do dnia 22 kazdego miesigca za miesigc biezacy,
a przez emerytow i rencistéw do konca kazdego miesigca za miesigc biezgcy.

Na zadanie czionka, wtasciciela lokalu niebedgcego czionkiem Iub osoby
niebedacej czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
pismie.

. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
osoby obowigzanej do ich ponoszenia, a ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez
tg osobe i jej rodzine.

W przypadku pochodnego nabycia obowigzek ten powstaje w nastepnym dniu po
dacie, w ktorej ustat ten obowigzek poprzednika, od ktérego lub po kim osoba,
o ktérej mowa wyzej, uzyskata spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub
odrebng witasnos¢ lokalu.

. Od nie wptacanych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe
w wysokosci obowigzujgcej w okresach zwioki.

. Osoba obowigzana do wnoszenia optat nie moze potrgcac swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

. O zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest
zawiadomi¢ osoby obowigzane do ich wnoszenia na co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pisSmie.

. Czlonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w § 11 ust.2 pkt 6
statutu, lub bezposrednio na drodze sagdowej. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz niebedgce czionkami osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali mogg kwestionowaé zasadnosS¢ zmiany wysokosSci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W wypadku wystgpienia na droge
sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjgtkiem optat
niezaleznych od Spoétdzielni.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spoétdzielni.
. Do optat niezaleznych od Spétdzielni naleza:
a) roczna opfata z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci,
b) podatek od nieruchomosci,
C) energia cieplna na potrzeby c.o i c.c.w,
d) dostawa zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,
e) eksploatacja dzwigéw w zakresie kosztéw Urzedu Dozoru Technicznego
i energii elektrycznej,
f) dostawa gazu w budynkach z centralnymi licznikami gazu,
g) energia elektryczna w pomieszczeniach wspolnych stuzgcych potrzebom
wszystkich uzytkownikow budynku.
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8. Za optaty, o ktérych mowa wyzej solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami

lokali niebedgcych cztonkami lub osobami niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni,
ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu,

Odpowiedzialnos¢ tych oséb ogranicza sie do wysokos$ci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

VI. USTANIE CZLONKOSTWA | JEGO SKUTKI

Ustanie czlonkostwa

§ 41

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) Smierci cztonka Spotdzielni,

2) utraty osobowosci prawnej przez osobe prawna,

3) wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni,

4) wykluczenia cztonka ze Spotdzielni,

5) wykreslenia cztonka z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

2. Spotdzielnia moze rozwigzac stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo

1.

2.

wykreslenie cztonka.
§ 42
Zmartego cztonka skresla sie z rejestru cztonkéw z dniem jego Smierci.

Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdéw z datg jej ustania, tj. z dniem utraty
przez nig osobowosci prawnej.

Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoéitdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Spoétdzielni, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pisSmie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ztozono
wypowiedzenie.

Za date ustania czionkostwa uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 43
Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w przypadku, gdy z jego winy
umysinej Ilub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie

w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu, zasadami
wspotzycia spotecznego lub z dobrymi obyczajami.
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2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) dziata na szkode Spoétdzielni lub wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspoétzycia spotecznego lub dobre obyczaje,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci zalega z opftatami eksploatacyjnymi
i na fundusz remontowy przez co najmniej 6 miesiecy,

5) Swiadomie wprowadza Spotdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych
uprawnien

6) wykorzystuje lokal na cele niezgodne z jego przeznaczeniem.

§ 44

1. Czionek Spotdzielni nie wykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez
niego nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czionkostwa przez wykreslenie
Z rejestru cztonkow Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatow,

2) utracit prawo do lokalu wskutek uchwaty organu Spétdzielni,

3) utracit prawo do lokalu w wyniku postepowania egzekucyjnego,

4) zbyt wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnos¢ lokalu a nie wystgpit
ze Spotdzielni za wypowiedzeniem, jezeli jego czionkostwo zwigzane jest
wylgcznie ze zbytym prawem,

5) zrezygnowat z ubiegania sie o budowe lokalu i wystgpit o zwrot przez
Spétdzielnie wniesionego wkiadu a nie wystgpit ze Spoétdzielni za
wypowiedzeniem,

6) nie wypowiedziat cztonkostwa, a w wyniku podziatu matzenskiego majgtku
wspoélnego dokonanego po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa
a odrebna wtasnosc¢ lokalu lub spotdzielcze prawo do lokalu przypadto bytemu
matzonkowi cztonka,

7) odmowit zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu lub przejecia lokalu
zwolnionego przez poprzedniego cztonka (§ 6 statutu) jak réwniez
W wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie nie udzielit wigzgcej odpowiedzi
na propozycje zawarcia stosownej umowy,

8) nalezy do wspdlnoty mieszkaniowej, ktéra zlecita administrowanie swojej
nieruchomosci innemu podmiotowi gospodarczemu przez co uniemozliwita
Spotdzielni realizacje swych obowigzkéw wynikajgcych z art.1 ust.3 ustawy.

§ 45

1. Uchwate o wykluczeniu cztonka ze Spofdzielni lub wykreSleniu z rejestru
cztonkéw podejmuje Rada Nadzorcza.
Spoétdzielnia powinna zawiadomi¢ cztonka na pismie o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrzona sprawa wykluczenia lub wykreslenia.
Zawiadomienie powinno by¢ dostarczone cztonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym pod wskazany przez niego adres, co
najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej.
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Zawiadomienie powinno zawieraC wskazanie postawionych czionkowi zarzutow
albo przyczyn wykreslenia lub wykluczenia oraz informacje o prawie obecnosci
cztonka na tym posiedzeniu i sktadania wyjasnien.

Na posiedzeniu, na ktorym ma by¢ rozpatrzona sprawa wykluczenia Iub
wykreslenia, Rada Nadzorcza powinna wystucha¢ wyjasnieh zainteresowanego
cztonka, a jezeli cztonek nie przybedzie Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢
wniosek Zarzadu bez jego udziatu, jezeli stwierdzi, ze zostat on prawidtowo
powiadomiony.

Jezeli czlonek zawiadomi Rade Nadzorczg o waznych przyczynach
uniemozliwiajgcych jego obecno$¢ na posiedzeniu i wniesie o wyznaczenie
innego terminu to Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ sprawe w innym terminie,
ktory umozliwi obecnos¢ cztonka.

2. Zawiadomienia dokonuje sie na pismie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty
i dorecza cztonkowi wraz z uzasadnieniem bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym. Uchwata zwrdcona na skutek niezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

3. Osobie, ktérej dotyczy uchwata Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu

przystuguje prawo:

1) odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo uczestniczenia
w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popierania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
nie pdézniej niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie
Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie winien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na siedem dni przed terminem,
bezposrednio za pokwitowaniem lub pocztg listem poleconym. Cztonek ma
prawo do osobistego popierania swojego odwofania na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od
dnia doreczenia cztonkowi tej uchwaty Rady wraz z uzasadnieniem.

4. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu,
biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

5. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym bieg przedawnienia termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

6. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwofanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust.3 pkt 1) jezeli opdznienie nie przekracza jednego miesigca,
odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami, a odwotanie zostato
wniesione niezwtocznie po ustaniu przyczyny.
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7. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie
od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

8. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogag
ogranicza¢ dochodzenia przez czionkdw ich praw na drodze sgdowe.
W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym postepowanie wewngtrzspoétdzielcze ulega
umorzeniu.

Skutki ustania czilonkostwa

1. W zakresie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 46

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa w Spoétdzielni oraz na skutek podjecia przez Spoétdzielnie uchwaty
0 wygasnieciu przedmiotowego prawa z przyczyn okreslonych w § 28 ust. 3,
§ 29 ust. 1 § 31 statutu.

§ 47

Do uchwaly o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wedtug
postawien § 31 statutu stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o wykluczeniu
cztonka ze Spotdzielni, zawarte w § 45 statutu.

§ 48

Z chwilg, gdy wygasniecie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stanie sie skuteczne ustaje cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 49

1.1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem postanowien § 30 statutu, Spotdzielnia ogtasza,
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
0 przetargu poprzez umieszczenie ogtoszen w klatkach schodowych budynkow,
w siedzibie Spoétdzielni oraz poprzez publikacje ogtoszenia
w prasie lokalnej.

1.2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie posiadajg

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci tego lokalu.

26



1.3. Oswiadczenie czionka o spetnieniu warunkéw okreslonych w ust.2 powinno
zostac¢ ztozone na pismie najpdzniej w dacie uptywu terminu do sktadania ofert
w ogtoszonym przez Spoétdzielnie przetargu.

1.4. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujgcy wedtug postanowien § 6 ust.1 statutu .

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na czionka, ktéry wygrat
przetarg jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

w

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu, ktéra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgce;j
lokal w wyniku przetargu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢

zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowag, o ktorych mowa w § 27
ust. 1 statutu, w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
innych srodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych
mowa w § 38 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oprdznienie lokalu.

2. W zakresie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu.

§ 50

. Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni nie powoduje wygasniecia wlasnosciowego
prawa do lokalu, lecz w przypadku ustania cztonkostwa z powodu zgonu cztonka
na spadkobiercach bytego cztonka cigzg powinnosci okreslone w ust.2 + ust.4.

[ERN

N

. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien
on, w terminie jednego roku od daty zgonu czionka, przedstawi¢ Spotdzielni
postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku i moze zlozy¢ deklaracje
cztonkowska, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni.

w

. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni oni,

w terminie jednego roku od daty zgonu cztonka:

1) przedstawi¢ Spétdzielni dokumenty potwierdzajgce nabycie przez nich tego
prawa oraz wskaza¢ z kregu spadkobiercow osobe do przyjecia
w poczet cztonkéw, a osoba ta moze ztozy¢é deklaracje cztonkowska,
wzglednie —

2) wyznaczy¢ sposrdod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych  zwigzanych z  wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o0 przeniesienie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.
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W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, przedstawiciela wyznacza sgad. Petnomocnik (przedstawiciel) jest
uprawniony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

4. W razie sSmierci jednego z matzonkow, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, postanowienia ust.2 i ust.3 stosuje sie
odpowiednio.

5. Przy przyjeciu w poczet cztonkdw nabywcy przedmiotowego prawa stosuje sie
§ 5 ust.5 pkt.5) statutu, z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 1.4) statutu.

3. Pozostate skutki ustania cztonkostwa
§ 51

1. W razie $Smierci cztonka w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, ekspektatywa odrebnej wtasnosSci
lokalu wraz z wniesionym wktadem budowlanym przechodzi na spadkobiercow.

2. W wypadku ustania cztlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom bliskim, okreslonym w ust. 2 pkt. 14) postanowien wstepnych statutu,
ktore miaty wspolnie z bytym cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu. Postanowienia § 30 ust. 1+4 statutu stosuje sie
odpowiednio.

Osoba przyjeta w poczet cztonkdow Spotdzielni staje sie strong umowy
o budowe lokalu, ktorg Spétdzielnia zawarta z bytym cztonkiem.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osobom, o ktérych mowa w ust. 2 przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu.

§ 52

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od dnia wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 53

1. Objecie lokali wolnych pod wzgledem fizycznym i prawnym powinno by¢
w pierwszej kolejnosci zaproponowane cztonkom oczekujgcym, wedtug
postanowien § 6 statutu.
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2. Na lokale, o ktérych mowa w ust.1 a nie objete przez cztonkdédw oczekujgcych,
Zarzgd moze ustanowi¢ odrebng wtasnos¢ Spotdzielni. Lokale te, po zatozeniu na
nich ksigg wieczystych mogg by¢ zbywane przez Spoétdzielnie na rzecz osoéb
wytonionych w drodze przetargu, pod warunkiem uzyskania zgody Walnego
Zgromadzenia na zbycie nieruchomosci oraz przeznaczenia uzyskanych z tego
tytutu srodkéw na potrzeby inwestycji mieszkaniowych.

§ 54

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat za lokal o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z takiego lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu
lub zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa wyzej wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Osobie, o ktorej mowa w ust.1, ktorej lokal wzglednie spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu zostato sprzedane nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozliczenia z tytutu udziatlow i wkiadow

§ 55

W razie wygasniecia spoétdzielczego prawa do Iokalu osobom uprawnionym
przystuguje zwrot kwot wptaconych tytutem udziatdw z zastrzezeniem postanowien
§ 9 pkt 8) statutu.

§ 56

W razie wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym warto$¢ rynkowg lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze prawo.

§ 57

1. Rozliczenie z osobami uprawnionymi powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu udziatdbw — na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
tego roku w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni,
2) z tytutu wartosci rynkowej lokalu:
- w odniesieniu do lokalu o statusie lokatorskiego prawa — na dzien ustania
cztonkostwa,
- w odniesieniu do lokalu o statusie wiasnosciowego prawa — na dzien
wygasniecia tego prawa.

2. Wpisowe o ktorym mowa w § 12 ust.2.2 statutu nie podlega zwrotowi.
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§ 58
1. Wyptata kwot naleznych osobom uprawnionym powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatbw — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia rocznego
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytutu wartosci rynkowej lokalu o statusie lokatorskiego prawa -
z zastrzezeniem postanowien ust.2 i ust.3 - nie podzniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
a w przypadku wygasniecia przedmiotowego prawa z powodu zgonu cztonka
— nie poézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dostarczenia Spotdzielni
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu wartosci rynkowej lokalu o statusie spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu - z zastrzezeniem postanowien ust.2 i ust.3 — nie pézniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia tego prawa.

2. Jezeli lokal byt przedmiotem przetargu wyptata powinna by¢ dokonana nie pézniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia zakonczenia przetargu.

3. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci przed
uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia i wydania Spotdzielni lokalu.

VII. LOKALE UZYTKOWE

§ 59

Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu okreslonym w ust.2 w pkt.11/
postanowien wstepnych statutu.

§ 60

Lokale uzytkowe mogg stanowi¢ przedmiot umow:
- prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
- najmu lokalu.

§ 61

1. Z zastrzezeniem ust.2 lokale uzytkowe mogg by¢ uzywane wytgcznie na cele
okreslone w ust.2 w pkt.11/ postanowien wstepnych statutu.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga zgody Zarzgdu poprzedzonej
opinig Rady Osiedla.

3. Wykorzystywanie lokalu uzytkowego na inne cele, niezgodne 2z jego

przeznaczeniem moze stanowi¢ podstawe wykluczenia czionka ze Spoétdzielni
(§ 43 ust.2 pkt 6) statutu) lub rozwigzania umowy najmu lokalu.
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§ 62

Do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego majg zastosowanie
postanowienia §§ 18 - 21 statutu.
§ 63

Do umow najmu lokali uzytkowych majg zastosowanie postanowienia rozdziatu VIII
Statutu.

§ 64

Do spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego majg zastosowanie
§§: 21, 24, 25, 35, 36 i 38+40 statutu.

VIIl. NAJEM LOKAL|
§ 65

Spoétdzielnia moze:
1) lokale mieszkalne wynajmowac¢ cztonkom — osobom fizycznym lub innym osobom
fizycznym,

2) lokale uzytkowe wynajmowa¢ czionkom Iub innym osobom fizycznym
I prawnym —
- na podstawie umow najmu, zawieranych na czas nieoznaczony
lub na czas oznaczony.

§ 66

1. Przy doborze najemcow lokali uzytkowych pierwszenstwo do zawarcia umowy
najmu przystuguje oferentowi, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte,
a w przypadku jednakowych ofert pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
przystuguje cztonkom Spétdzielni.

2. Umowny czynsz najmu lokali, o ktorych mowa w ust.1 okresla Zarzad
w wyniku negocjacji z przysztym najemcag, przy uwzglednieniu wszystkich
czynnikow wptywajgcych na jego wysokosc.

§ 67

1. Umowa najmu powinna nakfadac¢ na najemce obowigzek wptacania:
a) stosownej kaucji zabezpieczajgcej,
b) optaty na fundusz osiedlowy, o ktérym mowa w § 12 ust.4 statutu,
w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

2. Z kaucji zabezpieczajgcej Spoétdzielnia, po wygasnieciu umowy najmu, potrgca
zobowigzania najemcy wynikajgce z tej umowy oraz kwote odpowiadajgca
wartosci przekroczonego normatywu zuzycia lokalu, o ile zostat przekroczony.
Pozostatg naleznos¢ z tego tytutu Spoétdzielnia obowigzana jest zwrdcic¢ bytemu
najemcy w terminie 14 dni od daty przekazania Spotdzielni lokalu w sposéb
i w stanie okreslonym w § 68 statutu.
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§ 68

Po rozwigzaniu umowy najmu najemca, w terminie 14 dni od daty jej wygasniecia
obowigzany jest przekaza¢ protokolarnie Spotdzielni lokal w stanie wolnym pod
wzgledem fizycznym i prawnym oraz nie pogorszonym.

IX. WYDZIERZAWIANIE TERENOW

§ 69
Spoétdzielnia moze wydzierzawi¢ osobie fizycznej lub prawnej teren stanowigcy
wiasnos¢ Spoétdzielni lub bedgcy w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni.
Szczegodtowe zasady wydzierzawiania terenu ustala Rada Nadzorcza.

§70

Spoétdzielnia obowigzana jest pobra¢ od dzierzawcy jednorazowg optate na fundusz
osiedlowy w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Opfata ta nie podlega
Zwrotowi.

X. ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogélne.

§ 71

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

2.1. Wybory do organéw Spétdzielni, wymienionych w ust.1 pkt 2) i 4) odbywajg sie
w gtosowaniach tajnych sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw.

2.2. Do organdw Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg
ilos¢ gtosow, przy czym ilos¢ wybranych osob nie moze przekraczac ilosci miejsc
wakujgcych w skfadzie danego organu.

2.3. Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wiecej kandydatow uzyska rowng liczbe
glosbw i  spowoduje to  przekroczenie liczby  wybranych  os6b
w stosunku do liczby miejsc wakujgcych w organie Spétdzielni o wyborze
decyduje wynik losowania.

2.4. Jezeli na jedno wakujgce miejsce przypada tylko jeden kandydat wymagane jest
uzyskanie przez niego zwyktej wiekszosci gtoséw, to jest przewagi ponad potowy
gtoséw oddanych na jego kandydature.

3.1. Odwotanie czlonka organu Spoétdzielni nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.
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3.2. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje kwalifikowang wiekszo$cig 2/3

gtosow, o ktérej mowa w § 72 ust.2 statutu.

3.3. Odwotanie cztonka Zarzadu i cztonka Rady Osiedla nastepuje zwyktg wiekszoscig

4.1.

gtosow, o ktérej mowa w § 72 ust.1 statutu.

Czlonkom Rady Nadzorczej i Rad Osiedli za udziat w posiedzeniach tych
organdw przystuguje wynagrodzenie, wyptacane bez wzgledu na ilos¢ posiedzen
w formie miesiecznego ryczattu, ktérego wysokos¢ w odniesieniu do:
1) czionkéw Rady Nadzorczej - wynosi 20%,
2) przewodniczgcego Rady Nadzorczej — wynosi 30%,
3) cztonkéw Rad Osiedli — wynosi 10%,
4) przewodniczgcych Rad Osiedli — wynosi 15%
- obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace.

4.2. Okreslone w ust.4.1. wynagrodzenie przystuguje tylko z jednego tytutu.

§ 72

Poza wyjagtkami okreslonymi w § 71 ust. 2.2. i 2.3. statutu oraz w ust.2
niniejszego paragrafu, uchwaty organdéw Spétdzielni podejmowane sg zwykig
wiekszoscig gtoséw to jest przewagg ponad potowy gtosow oddanych za
uchwata.

Do podjecia uchwat zwyktg i kwalifikowang wiekszo$cig gtoséw uwzglednia sie
tylko gtosy oddane za uchwatg i przeciw uchwale bez uwzgledniania gtosow
wstrzymujgcych sie.

. Kwalifikowanej  wiekszosci gtosobw wymagajg uchwaty podejmowane

w sprawach:

a) zmiany statutu — 2/3 gtosoéw,

b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji — 2/3 gtosow,

C) zawieszenie w petnieniu mandatu przez czionka Rady Nadzorczej — 2/3
gtoséw,

d) potagczenia Spotdzielni — 2/3 gtosow,

e) likwidacji Spotdzielni — %4 gtoséw.

Wewnetrzng strukture organdw Spotdzielni, tryb zwotywania posiedzen tych
organéw, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob
podejmowania uchwat przez organa Spoétdzielni, okreslajg ich regulaminy.

Walne Zgromadzenie

§73

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie dzieli sie na 3 czesci.
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. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesSci
Walnego Zgromadzenia, z tym zastrzezeniem, ze cztonkdéw uprawnionych do
lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci nie mozna zalicza¢ do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w tej sprawie powinna uwzglednia¢ okreslone
w § 8 pkt 3) statutu prawa cztonkéw oczekujgcych.

. W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ osobiscie wszyscy
cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem postanowien § 4 ust.3 statutu.

. Kazdemu cztonkowi biorgcemu udziat w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu
przystuguje jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych w Spotdzielni udziatow.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilo$¢
obecnych na nim uprawnionych do gtosowania. Dotyczy to rowniez uchwat
podejmowanych w sprawach wymienionych w art. 8% ust.9 ustawy.

§ 74

. W Walnym Zgromadzeniu majg obowigzek uczestniczy¢ czionkowie Rady
Nadzorczej i Zarzgdu w petnym sktadzie.

. W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z gtosem
doradczym osoby reprezentujgce Krajowg Rade Spotdzielczg i Zwigzek
Rewizyjny, a takze inne zaproszone osoby.

§ 75

. Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) wuchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i rocznych sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskow czionkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przeprowadzenia lustracji Spétdzielni
i zwigzanych z oceng polustracyjng Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu oraz

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Spotdzielni,

5) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngc
oraz upowaznienia Zarzadu do zaciggania kredytow bankowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia pozytkdw i przychoddw
z wiasnej dziatalnosci gospodarczej oraz z nieruchomosci wspdlnych, wedtug
dyspozycji art.5 ustawy jak  réwniez podejmowanie uchwat
w sprawie sposobu pokrywania strat bilansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spoétdzielni, a takze przylgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni, likwidacji Spotdzielni lub postawienia Spétdzielni w stan upadtosci,
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8) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji w sprawach wymienionych
w § 11 ust.2 pkt 1) statutu,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do innych
organizacji gospodarczych lub wystgpienia z nich,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz wybdr delegatow na zjazd zwigzku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12) wybieranie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej, podejmowanie uchwat
rozstrzygajgcych w sprawach zawieszen w petnieniu przez czionkéw Rady
Nadzorczej mandatéw, dokonanych na podstawie § 86 ust.1 pkt 24)
w zwigzku z § 97 ust.3 statutu oraz podejmowanie uchwat w sprawach
wygasniecia mandatow cztonkow Rady Nadzorczej,

13) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rad Osiedli oraz podejmowanie uchwat w
sprawach wygasniecia mandatéw cztonkéw Rad Osiedli,

14) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do wyboru
biegtych rewidentéw do badania rocznych sprawozdan finansowych,

15) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

16) decydowanie o wyodrebnieniu sie osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

17) uchylanie sprzecznych z Prawem spotdzielczym, ustawg i statutem uchwat
organdw nizszego rzedu.

Niezaleznie od kompetencji wymienionych w ust.l, Walne Zgromadzenie
podejmuje, na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu i cztonkow Spoétdzielni,
uchwaty w innych sprawach doniostej wagi, z zastrzezeniem warunku
okreslonego w § 78 ust.1 /zdanie pierwsze/ statutu.

§ 76

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

2. Zarzad obowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na Zzgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwofania.

4. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.2 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zgdania.

Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

5. Rada Nadzorcza, Zarzad oraz czionkowie majg prawo zgtaszania zgdan
zamieszczania okreslonych spraw w porzadku obrad wszystkich czesci Walnego
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Zgromadzenia oraz projektow uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan.

. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, o ktérych mowa
w ust.5, powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spoétdzielni na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowi Spofdzielni uprawnienie, o ktéorym mowa w ust.5, przystuguje
w terminie do 15 dni przed dniem odbycia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, a zgtaszane przez cztonkow projekty uchwat wymagajg poparcia
co najmniej 10 cztonkodw.

Czionkowi Spdétdzielni przystuguje prawo zgtaszania, nie pozniej niz na 3 dni
przed odbyciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, poprawek do
projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i ich
poprawek zgtoszonych przez czionkdw.

§ 77

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie wszystkich cztonkow na pismie poprzez wywieszenie ogtoszen na
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w lokalach uzytkowych,
w siedzibie Spétdzielni i w siedzibach administracji oraz poprzez Internet co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.

O powyzszym w tym samym terminie nalezy powiadomi¢ pisemnie  Zwigzek
Rewizyjny, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowg Rade Spétdzielcza.

Zawiadomienie, o ktéorym mowa w ust.1 powinno zawiera¢ informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

§ 78

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw Spétdzielni w terminach
i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.

. Porzadek obrad jest jednakowy dla wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
i nie moze by¢ zmieniony na posiedzeniu zadnej czes$ci Walnego Zgromadzenia.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw
do organéw  Spotdzielni i odwotania  cztonkéw  tych  organodw.
Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza
sie gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
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Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg w sposob okreSlony w § 72
ust. 1 statutu wiekszoscig gtosow, o ktorej mowa w § 72 ust. 1 i ust. 2 statutu,
obliczana w wyniku zsumowania gtosow oddanych tgcznie we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 79

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwatly Walnego Zgromadzenia sprzeczne z ustawg sg niewazne.
Zarzad i kazda osoba, ktéra ma w tym interes prawny moze w kazdym czasie
wystgpi¢ z powodztwem o orzeczenie przez sad niewaznosci takiej uchwaty.

. Czlonek Spoétdzielni i Zarzagd mogg zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu niezgodnosci z postanowieniami statutu, dobrymi
obyczajami lub godzacej w interesy Spétdzielni albo majgcej na celu
pokrzywdzenie jej cztonkdw, z zastrzezeniem postanowien ust.4.

Prawo zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie
wykluczenia ze Spoétdzielni lub wykreslenia z rejestru Spoétdzielni przystuguje
wytgcznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie wykluczenia lub wykres$lenia
z rejestru Spoéitdzielni czionek, ktérego uchwata dotyczy powinien by¢
powiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, o ktérej mowa
w ust.3 i 4 powinno byC wniesione przez cztonka, w ciggu 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi czionek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego jego zwotania -
w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 80

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.
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§ 81

Szczegoétowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalony
przez ten organ.

Rada Nadzorcza

§ 82

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 83

. Rada Nadzorcza sktada sie z 18 czionkéw, wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrdod cztonkdéw Spotdzielni na okres 3 lat, z zastrzezeniem
postanowien § 85 ust.3 statutu. Sktad Rady Nadzorczej powinien uwzgledniac
wzajemne proporcje, co do liczebno$ci  czlonkow  zwigzanych
Z poszczegolnymi osiedlami.

. Wybory czionkbw Rady Nadzorczej odbywajg sie w sposéb okreslony
w § 71 ust.2.1+2.4 statutu.

. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢é wybrani ponownie, lecz nie
mozna byc¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez kolejne dwie kadencje.

§ 84

. W pierwszych dwdch latach po wyborze catego sktadu Rady Nadzorczej ustepuje
co roku 1/3 czes$¢ cztonkow Rady Nadzorczej przez losowanie, w nastepnych
latach co roku ustepujg ci cztonkowie Rady Nadzorczej, ktérym kadencja
wygasta. Na miejsce ustepujgcych wchodzg do Rady Nadzorczej cztonkowie
wybrani przez Walne Zgromadzenie.

. Wybory, o ktérych mowa w ust.1, dokonywane sg na warunkach okreslonych
w § 83 ust.3 statutu.

§ 85

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) zamiany lokalu na lokal potozony na terenie innego osiedla,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

. Odwotania czionka Rady Nadzorczej dokonuje sie w sposéb okreslony
w § 71 ust.3.1. i ust.3.2. statutu.
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3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit wchodzi, na okres do
konca jego kadenciji, nastepny cztonek z danego osiedla w kolejnosci wynikajgce;j
z najwiekszej ilosci otrzymanych gtoséw w ostatnich wyborach. W razie braku
takiej mozliwosci wyboru dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 86

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)

15)

uchwalanie planoéw gospodarczo-finansowych,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczo-finansowych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdw Spotdzielni i poszczegdlnych jej czionkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzania nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu wzglednie innej jednostki gospodarczej,

podejmowanie uchwat wyrazajgcych opinie co do upowaznienia Zarzgdu do

zaciggania kredytéw bankowych,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci oraz

sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene

dziatalnosci gospodarczej i finansowej,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomiedzy Spotdzielnig a czionkiem Zarzgadu Iub dokonywanych przez

Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni

przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czionkow Rady Nadzorczej

przez nig upowaznionych,

opiniowanie projektow zmian statutu,

uchwalanie regulamindw:

a) statych i czasowych Komisji Rady Nadzorczej,

b) Zarzadu,

c) Rad Osiedli,

uchwalanie przewidzianych w statucie innych regulaminéw, nie zastrzezonych

do kompetencji Walnego Zgromadzenia, w miare potrzeb,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow

budowlanych,

uchwalanie szczegodtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 76 ust.4

Statutu,

wybor i odwotywanie cztonkow Zarzagdu w tym prezesa i jego zastepcow,
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16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

25)

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach wymienionych
w § 11 ust.2 pkt od 2) do 7) statutu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢
organow Spoétdzielni,

uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami Prawa
spotdzielczego i ustawy,

wybér biegtych rewidentow do badania rocznych sprawozdan finansowych, na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie w pierwszej instancji uchwat w sprawie pozbawienia
cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow
Spoétdzielni oraz uchwat w sprawach wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wedtug postanowien § 31 statutu,
podejmowanie uchwat w sprawach przeprowadzenia kontroli dziatalnosci
Spoétdzielni przez Komisje Rewizyjng,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona Ilub Krajowg Rade
Spotdzielczg i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonych
lustracji,

uchwalanie zasad zaliczania czionkéw do poszczegdlinych czesci Walnego
Zgromadzenia,

zawieszanie w petnieniu mandatu czionka Rady Nadzorczej w przypadku
stwierdzenia prowadzenia przez niego dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spoétdzielni lub zachowania szkodzgcego jej interesom i naruszajgcego
zasady dobrych obyczajow. Czynno$¢ ta wymaga tajnego gtosowania
kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gtosow.

podejmowanie uchwat w innych sprawach nie zastrzezonych do kompetenc;ji
Walnego Zgromadzenia na uzasadniony szczegdolnymi wzgledami wniosek
Zarzadu,

. Przy podejmowaniu uchwat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) obowigzkiem Rady
Nadzorczej jest zasieganie opinii wtasciwej Rady Osiedla.

. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw,
z wyjatkiem gtosowan w sprawach, o ktérych mowa § 71 ust.2.2. i ust. 2.3. oraz
§ 72 ust.2 lit. ) statutu.

. Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgda¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§ 87

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoétdzielni
w terminie do 10 dni kalendarzowych od daty ogtoszenia wynikéw wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej.

. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej otwiera i prowadzi do momentu wyboru
prezydium najstarszy wiekiem cztonek Rady Nadzorcze;.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane z waznych powoddéw poza
trybem regulaminowym na wniosek 1/3 czlonkbw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzgdu Spoétdzielni, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 88

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji mogag
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz inne zaproszone osoby.

§ 89

1. Rada Nadzorcza ze swego grona dokonuje wyboréw do Komisji Rewizyjnej oraz
do innych komisji statych lub czasowych, ktére mogg by¢ powotywane przez
Rade Nadzorcza.

2. Do sktadu komisji, o ktorych mowa w ust.1, mogg by¢ doraznie wigczani
fachowcy spoza Rady Nadzorczej, bez prawa do udziatu w gtosowaniu.

§ 90

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Zarzad
§ 91

1. Zarzad sktada sie z 3 cztonkdéw: Prezesa, Zastepcy Prezesa i Czionka Zarzgdu
wybieranych przez Rade Nadzorczg sposréd kandydatow wytonionych w drodze
konkursu zgodnie z obowigzujgcym regulaminem konkursu na cztonkéw Zarzadu
RSM ,Ursus”.

2. Kandydat na cztonka Zarzgdu powinien posiada¢c umiejetno$¢ kierowania
i organizowania pracy.

3. Wybory do Zarzadu i na poszczegolne funkcje w tym organie odbywajg sie
w sposob okreSlony w § 71 ust.2.1. statutu zwyktg wiekszoscig gtoséw,
o ktérej mowa w § 72 ust.1 statutu.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ czionkow Zarzadu,
o ktérych mowa w ust.1. Odwotanie odbywa sie wedtug postanowien § 71 ust.3.1.
I ust.3.3. statutu.

5. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.
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Odwotanie przez Walne Zgromadzenie cztonka Zarzgdu odbywa sie w trybie
I W sposob okreslony w § 71 ust.3.1 i ust. 3.3. statutu.

6. Zrzeczenie sie mandatu przez czionka Zarzgdu wymaga przyjecia w drodze
uchwaty jego rezygnacji przez Rade Nadzorczg.

7. Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy.

8. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 92

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat i decyzji nie
zastrzezonych w Prawie spétdzielczym lub w statucie innym organom Spétdzielni,
a w szczegolnosci do kompetencji Zarzadu nalezg nastepujgce sprawy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ cztonkéw do Spoétdzielni,
podejmowanie uchwat w sprawach ustanawiania spétdzielczych lokatorskich
praw do lokali,

podejmowanie uchwat poprzedzajgcych ustanawianie praw odrebnej
wiasnosci lokali,

podejmowanie uchwat w sprawach ustanawiania praw odrebnej witasnosci
lokali,

podejmowanie uchwat stwierdzajgcych wygasniecia praw do lokalu na skutek
zrzeczenia sie uprawnionych,

podejmowanie uchwat w sprawach przeksztatcen praw do lokali,

sktadanie innych oswiadczen woli w imieniu Spétdzielni,

sporzgdzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych oraz innych planéow
i programow rozwoju dziatalnosci Spoétdzielni,

opracowywanie projektéw struktury organizacyjnej Spotdzielni tgcznie
z regulaminami,

10)prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw

11)

12)
13)

14)
15)

16)
17)

18)

i programéw oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawie ustalania stawek optat czynszowych za
najem lokali i zawieranie uméw o najem lokali,

dbato$¢ o majgtek Spoétdzielni,

sporzadzanie kwartalnych i rocznych sprawozdan z dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni i sprawozdan finansowych,

zwotywanie Walnych Zgromadzen,

zacigganie  kredytow bankowych i innych zobowigzan, zgodnie
z uchwatami Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia,

udzielanie petnomocnictw,

poddawanie Spoétdzielni przynajmniej raz na trzy lata lustracyjnemu badaniu
legalno$ci, gospodarnosci i rzetelno$ci jej dziatania, a w przypadku budowania
budynkéw mieszkalnych coroczne poddanie sie badaniu lustracyjnemu,
coroczne przekazywanie podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informac;ji o realizacji wnioskdéw polustracyjnych,

42



19) zajmowanie stanowiska do zalecen i wnioskow polustracyjnych Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z ich
realizacji,

20) wspotdziatanie z  terenowymi  organami  administracji  panstwowe;j
i samorzgdowej oraz organizacjami  spotdzielczymi,  spotecznymi

i gospodarczymi,
21) udzielanie wiasciwemu Ministrowi do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej na jego zadanie informacji i danych

dotyczacych organizaciji i dziatalno$ci Spoétdzielni,

22) podejmowanie uchwat w sprawach ustalania stawek optat na podstawie
decyzji organow samorzgdowych tj. stawki optaty za wieczyste uzytkowanie
terenu oraz stawki podatku od nieruchomosci ,

23) podejmowanie uchwat w sprawach ustalania stawek opfat za dostawe zimnej
wody i odprowadzenia sciekow na podstawie decyzji podmiotu zaopatrujgcego
w zimng wode.

3. Zarzad skfada sprawozdania ze swej dziatalnosci gospodarczej i finansowej
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzad obowigzany jest do terminowego zgtaszania w sgdzie rejestrowym zmian
i uzupetnien danych podlegajgcych wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 93

1. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest prowadzi¢ rejestr cztonkow.

2. Wpis do rejestru cztonkéw powinien by¢ dokonany w terminie 7 dni od daty
przyjecia w poczet cztonkow, uwidocznionej na deklaracji cztonkowskie;.

3. Rejestr cztonkow powinien zwiera¢ nastepujgce dane: nazwisko, imie cztonka,
miejsce zamieszkania, /nazwe i siedzibe osoby prawnej/, dane dotyczgce
wysokosci wniesionego wpisowego, wysokosci zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktadow, optaty na fundusz osiedlowy, zmiany
tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdw, numer wynikajgcy
z rejestru umoéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i date ustania cztonkostwa.

§ 94

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i ustanowiony petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérym mowa w ust.1 sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwag
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 95
Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami  Zarzgdu, tryb  obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Postanowienia wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 96
1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu,
zawieszajgc rownoczesnie ich dziatalnos¢ w Radzie Nadzorcze;j.

§ 97

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu przez organ, ktéry dokonat wyboru.

3. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
Rada Nadzorcza moze podjg¢é uchwate o zawieszeniu czionka tego organu
w petnieniu mandatu zgodnie z § 86 ust.l pkt.24) statutu — do najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu zobowigzani sg do podpisania
oswiadczenia zapewniajgcego zachowanie w tajemnicy informacji uzyskanych
w zwigzku z petnionym mandatem i nie rozpowszechniania udostepnionych
dokumentow osobom nieupowaznionym.

§ 98

1. W skitad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§ 99

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé¢ udzialu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.
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§ 100

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym =z prawem lub
postanowieniami statutu, chyba ze nie ponosi winy.

Rady Osiedli

§ 101

Rady Osiedli reprezentujg wobec innych organéw Spoétdzielni interesy cztonkéw
zwigzanych z poszczegolnymi osiedlami.

§ 102

1. Rady Osiedli — skftadajg sie z 9+15 cztonkéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie spos$rod czionkéw Spotdzielni zwigzanych z poszczegdlnymi
osiedlami na okres 3 lat, z zastrzezeniem postanowien § 104 ust.2 statutu.

2. Liczebnos¢ Rad Osiedli, w granicach okreslonych w ust.1 zalezy od wielkoSci

osiedla:

1) ilos¢ cztonkéw Rad Osiedli reprezentujgcych osiedla ponizej 500 cztonkéw
Spoétdzielni wynosi 9 0sdb,

2) ilos¢ cztonkéw Rad Osiedli reprezentujgcych osiedla od 500 - 2500 cztonkow
Spoétdzielni wynosi 12 0sob,

3) ilos¢ cztonkéw Rad Osiedli reprezentujgcych osiedla powyzej 2500 cztonkow
Spoétdzielni wynosi 15 0sob.

§ 103

1. Wybory do Rad Osiedli odbywajg sie w sposodb okreslony w § 71
ust.2.1. + ust.2.4. statutu.

N

. Szczegdtowe zasady wyboréw do Rad Osiedli uwzgledniajgcych kryteria wyboru
ich cztonkéw z danego osiedla okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie Rady
Osiedla.

§ 104

1. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) zrzeczenia sie mandatu,
2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
3) zamiany lokalu na lokal potozony na terenie innego osiedla,
4) odwotania przez Walne Zgromadzenie.

2. Na miejsce cztionka Rady Osiedla, ktory utracit mandat wchodzi, na okres do
konca jego kadencji, nastepny cztonek z danego osiedla w kolejnosci wynikajgce;j
z najwiekszej ilosci otrzymanych gtoséw w ostatnich wyborach. W razie braku
takiej mozliwosci wyboru dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

3. Odwotanie cztonka Rady Osiedla nastepuje wedtug postanowien § 71 ust. 3.1.
i ust. 3.3. statutu.
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§ 105
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie projektéow planow gospodarczo-finansowanych w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i innego majatku osiedla,

2) opiniowanie projektow uchwat podejmowanych w innych sprawach niz
wymienionych w pkt.1), dotyczacych danego osiedla,

3) opiniowanie projektdw struktury organizacyjnej administracji osiedla,

4) opiniowanie kandydatobw na kierownika osiedla oraz wnioskowanie
w sprawach jego odwotania,

5) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia administracji osiedla
i przedkfadanie stosownych wnioskow Zarzgdowi lub Radzie Nadzorczej,

6) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow i skarg zgtoszonych przez czionkow
zamieszkatych w osiedlu,

7) opiniowanie wnioskdw dotyczacych najmu lokali uzytkowych, réznych
pomieszczen oraz wydzierzawiania terenu a ponadto wnioskédw o zmiane
przeznaczenia lokali,

8) wnioskowanie w sprawach dotyczacych tworzenia na terenie osiedla placoéwek
gospodarczych i socjalnych,

9) organizowanie pomocy i opieki spotecznej w osiedlu,

10) propagowanie kultury wspoéizycia spotecznego | poszanowania mienia

spotdzielczego, organizowanie rozjemstwa w osiedlu,

11) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla nie

zastrzezonych innym organom Spétdzielni.

§ 106

Uchwaty Rady Osiedla podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow przy obecnosci
co najmniej potowy sktadu osobowego tego organu, w terminie
30 dni od daty wptywu sprawy do rozpatrzenia przez Rade Osiedla.

§ 107
Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat

i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Xl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 108

1. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy uwzglednieniu interesow jej cztonkow.

3. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegodlnosci z tytutu przeksztatceh praw do lokali.
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4. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w ustawie
o rachunkowosci.

5. Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

6. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci oraz odzwierciedlenia jej sytuacji majgtkowej
I finansowej.
Sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta wyktada sie
w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Spétdzielni zapoznania sie
Z nimi.

7. Spéidzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 109

1. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wtasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy,
6) fundusz inwestycyjny,
7) fundusz zasobdw mieszkaniowych,
8) fundusz osiedlowy.
Wszystkie ww. fundusze stanowig majatek Spoétdzielni.

2. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w ust.1 pkt 5) przeznacza sie na remonty
zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni. Obowigzek
swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych cztonkami oraz oso6b niebedgcych czionkami, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobdédw mieszkaniowych powinny zapewnié
dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywéw i wydatkéw tego funduszu
w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego
(docieplenie budynkéw, wymiana instalacji).

§ 110

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 109 ust.1
w pkt 3) do 8), okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczs.
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§ 111

1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia powinna
w pierwszej kolejnosci przeznaczy¢é na pokrycie wydatkbw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow
bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz cztionkow,
ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do tych Iokali, jak réwniez
moze przeznaczy¢C na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, os$wiatowe]
i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
W nieruchomosci wspolne;j.

§ 112

Straty bilansowe pokrywane sg 2z funduszy wedtug nastepujgcych zasad
i kolejnosci:

- z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy,

- z funduszu udziatowego.
W oparciu o powyzsze zasady i okreslong kolejnos¢ sposéb pokrywania strat
bilansowych okresla uchwata Walnego Zgromadzenia na podstawie § 75 ust.1
pkt 6) statutu.

§ 113

1. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéidzielnie ma by¢é zabezpieczony hipotekg

ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby
niebedgce czionkami Spétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni
z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto
z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych czionkdéw oraz
0s6b niebedacych cztonkami Spotdzielni.
Warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie
sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie
na potrzeby tej nieruchomosci.

2. Postanowienia ust.1 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spodtdzielnia
zacigga kredyt, ktéry ma byC zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub utamkowej czesci nieruchomosci stanowigcej udziat
Spotdzielni we wspotwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw
do lokali w budynku stanowigcym wspotwtasnos¢ Spoétdzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe Ilokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwltasnosé Spoétdzielni.
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§ 114

W przypadku powstania naleznosci niesciggalnych uprawnionymi do ich spisania
w pozostate koszty operacyjne strat sa:

- Zarzad do kwoty 25.000 zt.

- Rada Nadzorcza powyzej kwoty 25.000 zt. do kwoty 50.000 zt.

- Walne Zgromadzenie powyzej kwoty 50.000 zi.

XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 115

Niezaleznie od wymogéw okreslonych w art.91 § 1 § 1' Prawa spdtdzielczego,
lustracja moze by¢ przeprowadzona rowniez na zgdanie Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

§ 116

Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

W przypadku, gdy Spoétdzielnia nie jest zrzeszona w Zwigzku Rewizyjnym moze
Zleci¢ odptatne przeprowadzenie lustracji wybranemu Zwigzkowi Rewizyjnemu lub
Krajowej Radzie Spotdzielczej.

§ 117

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie przepisy
ustawy Prawo spoétdzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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