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Swiat pelnych radoéci, ciepta
i niepowtarzalnej, rodzinnej atmosfery,
a takze pomyslnosci i samych sukcesow i
w Nowym 2023 Roku
E
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Rada Nadzorcza, Rady Osiedli,

” ’ Zarzqd oraz Pracownicy &S
” /. _RSM ,,Ursus” X, 4

Mija 2022 rok. Rok trudny dla nas wszystkich, poniewaz oprécz pandemii, z ktéra nauczyliSmy sie zy¢
i funkcjonowaé, musieliSmy zmierza¢ sie z bijaca rekordy inflacja, wysokimi cenami surowcéw

energetycznych i zywnosci oraz podwyzkami stép procentowych.
Pomimo tych utrudnien Spoédtdzielnia realizowatla zamierzenia statutowe oraz przedsiewziecia
wyhnikajace z zatwierdzonych planéw rocznych.

DOBUDOWA BALKONOW

Trwaja uzgodnienia formalno-prawne inwestycji polegajacej na dobudowie balkonéw do pierwszych
budynkdw, ktérych mieszkarncy (na podstawie ankiet) wyrazili che¢ ich posiadania.

W pierwszym etapie inwestycja bedzie realizowana w 3 budynkach na osiedlu ,, Kolorowa” tj. przy ul. Drzymaty
12, Kompanii Kordian 2, Sosnkowskiego 7 i w 1 budynku na osiedlu ,Niedzwiadek” tj. przy
ul. Wojciechowskiego 56.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed przygotowaniem projektéw

budowlanych i otrzymaniem pozwolenia na budowe konieczne byto uzyskanie decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy (WZ). Na przetomie listopada i grudnia br., po kilku miesigcach procedowania w Wydziale
Architektury i Budownictwa Dzielnicy Ursus m. st. Warszawy, Spétdzielnia otrzymata decyzje o warunkach
zabudowy dla wszystkich ww. budynkdw.




Uwzgledniajac, ze ww. etap przygotowan inwestycji
zajagt bardzo duzo czasu Zarzad Spoétdzielni
zdecydowat, zeby przygotowad stosowna
dokumentacje i ztozy¢ wnioski dla pozostatych 8-miu
budynkéw bez balkondéw: 3-ech na osiedlu ,,Kolorowa”
i 5-ciu na osiedlu ,NiedZwiadek”.

Wymiary balkondéw (3650 x 1300 mm i 4000 x 1300
mm) beda dostosowane do rozstawu scian nosnych
budynku. Konstrukcja bedzie wykonana z profili
stalowych zamknietych (rama, stupki, porecze),
podtoga i wypetnienie balustrady bedzie wykonane
z materiatow kompozytowych. W ramach inwestycji
przewidziano réwniez wykonanie zadaszehn nad
balkonami na ostatnich kondygnacjach budynkdéw.
Koszt wykonania i montazu balkonéw oraz w razie
koniecznosci progéw systemowych przy wejsciu na
balkon bedzie sfinansowany wylgcznie z wptat
uzytkownikéw lokali, natomiast montaz daszkdw
z funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci.

Lista oséb, ktére chciatyby skorzysta¢ z mozliwosci
i doposazy¢ swoje mieszkanie w balkon jest ciggle
otwarta. Zainteresowane osoby z ww. budynkdw,
ktére do tej pory nie ztozyty ankiet proszone sa
o zgtoszenie sie do administracji  osiedli
~NiedZwiadek” lub ,,Kolorowa”.

MIEJSCA POSTOJOWE P+R NA OSIEDLU

., NIEDZWIADEK"

Z informacji podanych przez Zarzad Transportu
Miejskiego wynika, ze od dnia 01.01.2023 r. nastapi
zmiana funkcjonowania parkingu ,Park & Ride”
znajdujgcego  sie przy ul. Orlat Lwowskich
w Warszawie. Parking bedzie nieczynny w godzinach
02:31 do 04:29. Za parkowanie w tym czasie
kazdorazowo bedzie naliczana optata w wysokosci
100 zt, a pojazd dtugotrwale zaparkowany moze
zostac odholowany.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Transportu
Miejskiego w Warszawie zwrdcit sie do Spétdzielni
Z propozycja zawarcia umowy dzierzawy 5-tej
kondygnacji parkingu (75 miejsc postojowych) w celu
udostepnienia jej mieszkaricom Spotdzielni.
Procedowane jest zawarcie umowy dzierzawy
fragmentu parkingu od ZTM na catodobowe, odptatne
parkowanie pojazddéw. Przeznaczona dla mieszkancéw
czesé parkingu zostanie wydzielona szlabanem, ktéry
bedzie posiadat funkcje rozpoznawania numeru
rejestracyjnego samochodu.

Osoby zainteresowane parkowaniem samochodéw na
ww. parkingu, proszone s3a o zgtoszenie sie
w administracji osiedla ,NiedZwiadek” przy ul. Keniga
2 w Warszawie w poniedziatki w godz. 15:00 -17:30,
a w dniach od wtorku do pigtku w godz. 10:00-12:00.
Koszt dzierzawy 1 miejsca postojowego wynosi 200 zt

iesiecznie.
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LUSTRACJA DZIALALNOSCI
INWESTYCY)NE]J

W miesigcu pazdzierniku br. Spétdzielnia - zgodnie
z wymogami art. 91 ustawy Prawo spditdzielcze -
poddata sie badaniu lustracyjnemu z tytutu
dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2021 r. -
31.12.2021r. Badanie przeprowadzit Zwiazek
Rewizyjny Spdétdzielni Mieszkaniowych RP.

Zgodnie z umowag z dnia 27.04.2022 r. lustracja
obejmowata: sprawdzenie podstaw  prawnych
i organizacyjnych  dziatalnosci inwestycyjnej,
poprawnos$é procesu przygotowania inwestycji,
sposdb finansowania, a takze zagadnienia terenowo-
prawne, wybér wykonawcéw, i sposéb prowadzenia
nadzoru.

W liscie polustracyjnym stwierdzono, ze dziatalnosc¢
inwestycyjna prowadzona byta prawidtowo i nie
sformutowano zadnych wnioskéw do przedstawienia
przez Rade Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu. List
polustracyjny oraz protokdét z prac znajdujg sie na
stronie internetowej Spoétdzielni.
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W zwiazku ze znacznym wzrostem cen za ogrzewanie
przekazujemy Panstwu kilka wskazéwek jak
oszczednie gospodarowac cieptem:

Korzystaj z zaworéw termostatycznych

przykrecaj zawér, gdy na dtuzej wychodzisz

zdomu,

obniz temperature na noc w sypialni i innych

pomieszczeniach.
Prawidtowo  dziatajagcy zawér termostatyczny
powoduje wiaczenie i wytaczenie grzejnika. Po
osiggnieciu w pomieszczeniu temperatury ustawionej
na gtowicy, zawér termostatyczny wytgcza grzejnik,
a gdy temperatura w pomieszczeniu zaczyna spadad,
zawor witacza grzejnik ponownie.
Pozycja 3 na zaworze odpowiada temperaturze
W pomieszczeniu na poziomie 20°C.
2. Nie zakrywaj grzejnika i gtowicy zaworu
termostatycznego grubymi zastonami lub meblami -
czujnik musi mieé¢ mozliwosé poprawnie mierzyé
temperature w pomieszczeniu.
3. Wietrz pomieszczenia - krétko i intensywnie:
Na 10 minut przed wietrzeniem nalezy przykrecic¢
kaloryfer, aby nie marnowac ciepta. Nastepnie nalezy
przewietrzyé pomieszczenie krétko, lecz intensywnie,
przez kilkanascie minut. Po zamknieciu okien odkreci¢
zawér ponownie. Szybkie, intensywne wietrzenie
powoduje mniejsze utraty ciepta niz ditugotrwale
uchylone okno. Dzieki zakreceniu termostatu
z wyprzedzeniem unikamy sytuacji, w ktoérej
termostat, rejestrujgc spadek temperatury wywotany
otwarciem okna, automatycznie zintensyfikuje
grzanie, aby zapobiec wyziebieniu pomieszczenia.
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4. Nie susz ubran na grzejnikach.

Suszenie ubran na grzejniku takze prowadzi do
marnowania ciepta. Postepujagc w ten sposéb,
zastaniamy czesé grzejnika i tym samym odbieramy
mu powierzchnie grzewcza, zaktécajac obieg ciepta
w pomieszczeniu. Jesli musisz, susz rzeczy w poblizu
grzejnika, a nie bezposrednio na nim.

5. Zadbaj o czesci wspdlne budynku, w ktérym
mieszkasz.

Warto zamykaé¢ drzwi i okna na klatkach
schodowych i w piwnicach. Otwarte drzwi i okna
powoduja wychtodzenie budynku i zwiekszony pobdr
ciepta, a tym samym wieksze koszty.

WINDYKACJA NALEZNOSCI

Analizujac zadtuzenie wykazane w ponizszej tabeli
mozna zaobserwowad, ze zadtuzenie z 30.09.2021 r.
w poréwnaniu do 30.09.2022r. w lokalach
mieszkalnych wzrosto o 13,86%, w lokalach
uzytkowych zmniejszyto sie o 70,68% zas
w garazach zwiekszyto sie o 27,47%. Razem
zadtuzenie w wyzej wymienionym okresie zwiekszyto
sie 0 1,92%.
Natomiast poréwnujac zadtuzenie z 31.12.2021 r. do
30.09.2022 . mozna zaobserwowaé  wzrost
zadtuzenia w lokalach mieszkalnych o 17,42%,
w lokalach uzytkowych nastgpit spadek zadtuzenia
0 8,08%, w garazach za$ nastapit wzrost zadtuzenia
o 0,79%. Razem wzrost zadluzenia w okresie od
31.12.2021r. do 30.09.2022r. zwiekszyto sie
013,48%.
Gtéwna przyczyna wzrostu zadtuzenia sg w dalszym
ciaggu utrzymujgce sie problemy mieszkanicow
i najemcéw spowodowane skutkami pandemii oraz
wzrostem inflacji w Polsce.
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Wskaznik zalegtosci dotyczacy lokali mieszkalnych
w stosunku do sSredniorocznego naliczenia optat za
lokale na 30.09.2022 r. wynosi 3,78 %.

Z ZYCIA OSIEDLI

Rok 2022 pomimo obiektywnych trudnosci,
obfitowat w kolejne remonty i modernizacje na
wszystkich osiedlach Spétdzielni.
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OSIEDLE ,,Kolorowa”

Wymieniona  zostata instalacja elektryczna
w budynkach przy ul. Kolorowej 2 i 22 oraz
uporzadkowana zostata instalacja teletechniczna.
Wykonane zostaty remonty daszkow przed wejsciami
do klatek schodowych przy ul. Tomcia Palucha 2, 4, 6,
8,10 oraz przy ul. Bohateréw Warszawy 3.

W budynkach przy ul. Tomcia Palucha 2, 4,
Wapowskiego 2, Walerego Stawka 11 oraz przy
ul. Kompanii Kordian 2 (dokoriczenie robét) wykonane
zostaty kompleksowe remonty klatek schodowych.
Zakres prac obejmowat utozenie ptyt gresowych na
podestach i schodach na wszystkich pietrach,

wygtadzenie i malowanie $cian i sufitéw na klatkach
schodowych, modernizacje balustrad, malowanie
piwnic wraz z wymiang drzwi.

1

@O SHOTON REDMI9
CO Al QUAD G ‘MERA

W nieruchomosci przy ul. Bohateréow Warszawy 8
wyremontowane zostato  gruntownie pokrycie
dachowe wraz z kominami i obrébkami blacharskimi,
a takze instalacjg odgromowa.

Przy ul. Walerego Stawka 4, Kolorowej 7 oraz przy
ul. Sosnkowskiego 13 wykonane zostaty ostony na
odpady wielkogabarytowe.

W zespole garazowym przy ul. Drzymaty wykonany
zostat kompleksowy remont pokrycia dachowego
wraz z obrébkami blacharskimi.

Ponadto czesé¢ osiedla doposazona  zostata
w drewniane donice, w ktérych posadzone zostaty
pelargonie. Na przetomie wrzednia i pazdziernika,
z inicjatywy administratoréw osiedla ,Kolorowa”
zebrane zostaty elektrosmieci spod altanek
Smietnikowych tj. stare telewizory, lodéwki itp.
i w ramach akcji organizowanej przez Leroy Merlin
posadzone zostato kilkaset sadzonek wrzoséw -
podkresli¢ nalezy, ze dzieki tej inicjatywie rosliny
zostaty pozyskane bezkosztowo.

Przed budynkiem przy ul. Drzymaty 8 przebudowany
zostat chodnik wraz z odwodnieniem, a pomiedzy
budynkami przy ul. Sosnkowskiego 7 a Drzymaty 8
wybrukowany zostat plac, na ktérym zamocowane
zostaty stojaki rowerowe.




We wspoétpracy z Urzedem Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy wymieniona zostata takze nawierzchnia
chodnika taczacego ulice Sosnkowskiego z ulica
Drzymaty. Poniewaz wtadajgcym chodnikiem jest
w czesci Spoétdzielnia, a w czesci Urzad m.st.
Warszawy, koszt remontu podzielony zostat
proporcjonalnie do powierzchni chodnika.

Na osiedlu ,Kolorowa” utworzona zostata takze -
pomiedzy budynkami przy ul. Drzymaty 8, 12,
Sosnkowskiego 7, 9 - pierwsza spoétdzielcza sitownia
plenerowa, w ktdrej znajduje sie 8 réznych urzadzen
do <¢wiczen. Sitownia cieszy sie powodzeniem
zarowno u starszych, jak i mtodszych Mieszkancéw
naszego osiedla.

1 czerwca 2022 r. zorganizowany zostat przez
pracownikéw administracji osiedla ,Kolorowa” Dzier
Dziecka. Przy ul. Kolorowej 5 odbyta sie impreza pod
chmurka z wieloma atrakcjami dla najmtodszych
Mieszkaricéw. Mozna byto zjezdzaé na duzej
dmuchanej zjezdzalni, poskakaé na torze przeszkéd,
wzigé udziat w grach i zabawach z harcerzami.
Zabawe dopetniat poczestunek w postaci stodyczy,
waty cukrowej czy popcornu, a DJ grat dzieciece
przeboje.

Z okazji Mikotajek 6 grudnia 2022r. pomiedzy
godzing 12 a 14 osiedle ,Kolorowa” odwiedzit
Sw. Mikotaj. Miat prezenty dla dzieci, a takze drobne
upominki dla dorostych.

OSIEDLE ,,Niedzwiadek”
Na osiedlu ,,NiedZzwiadek” w br. zostata wymieniona
instalacja centralnego ogrzewania w budynku przy
ul. Orlat Lwowskich 44 oraz instalacja elektryczna
w budynku przy ul. Zagtoby 2.
Pomimo trudnosci w dostepie do lokali mieszkalnych
udato sie wymieni¢ instalacje cieptej i zimnej wody
w budynkach przy ul. Keniga 11 i Warszawskiej 37.
Wymiana ww. instalacji byta konieczna ze wzgledu
na jej zty stan techniczny powodujacy czesto awarie.

Nasz adres:

ul. Sosnkowskiego 11

02-495 Warszawa

tel. centrala 22 572 28 00,
516 136 010

Administracje:

»,Kolorowa”

»Sobieskiego”
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, W budynku prz
~ ul. Warszawskiej 31 wyko-
nano remont przedwejsé
wraz z wymiang drzwi
wejsciowych do piwnic
i pomalowaniem komor
zsypowych, a w budynku
przy ul. Keniga 3 przepro-
wadzono remont klatek
schodowych.

Na ukonczeniu sa prace zwigzane z kompleksowym
remontem klatek schodowych w budynku przy
ul. Orlat Lwowskich 40. Zakres remontu obejmuje
utozenie ptyt gresowych na podestach i schodach
oraz naprawe i malowanie $cian i sufitow.

W ramach prac remontowych zwigzanych z poprawa
estetyki elewacji budynkéw wykonano:

1) naprawe $ciany wschodniej w budynkach przy
ul. Zagtoby 9 i Zagtoby 10,

2) naprawe Sciany potnocnej
ul. Zagtoby 25;
Wyremontowano réwniez pomieszczenia techniczne
w 4 budynkach i zamontowano nowe wtazy dachowe
w 22 budynkach.

W celu poprawy bezpie-
czenstwa wykonano remont
schodéw i podjazdu przed
wejsciem do administracji
osiedla ,Niedzwiadek” przy
ul. Keniga 2 - zastapiono
Sliskie schody z ptytek
gresowych antyposlizgo-
wym lastrykiem.

w budynku przy

W przysztym roku planowana jest wymiana m.in.:

a) ostatnich 3-ech dzwigéw montowanych w latach
70-tych, co zakonczy proces modernizacji
rozpoczety w 2013 roku;

b) instalacji centralnego ogrzewania w 8-miu
budynkach;

c) instalacji elektrycznej w 5-ciu budynkach.
Planowany jest réwniez kolejny etap
balkonéw w budynku przy ul. Zagtoby 5.

OSIEDLE ,,Sobieskiego”

Na terenie osiedla kontynuowane byty prace
zwigzane z remontem elewacji budynku przy
al. Pitsudskiego 56. W budynku przy ul. Sobieskiego
4 wykonano réwniez kompleksowa wymiane
instalacji gazowej i drzwi do komdr zsypowych.

remontu

dyzurny hydraulik 604-737-713

-22662-72-40
»NiedZwiadek” - 22 667-09-33
- 22 723-29-28

dyzurny elektryk 604-333-642

www.rsmursus.pl

e-mail: biuro@rsmursus.pl
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