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Zdrowych, spokojnych Swiat Wielkiej Nocy,” A
petnych wiary, nadziei oraz mitosci. o

Niech nadchodzace Swieta, beda czasem A
zyczliwosci i rodzinnych spotkan przy
wielkanocnym stole.

Zycza
Rada Nadzorcza, Rady Osiedli,

Zarzad oraz Pracownicy . »
RSM ,Ursus” ‘

=

Ztota Oksza - zakonczenie stanu surowego otwartego inwestycji

Po niespetna roku od wmurowania kamienia wegielnego Fimmm |
zakonczono stan surowy otwarty na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zagtoby 16 w Warszawie.
Dnia 06.03.2024r. odbyta sie uroczystos¢ zawieszenia wiechy,
ktéra byta okazja do podziekowania wszystkim osobom
zaangazowanym w budowe budynku za wtozony trud i wysitek.
Uroczystos¢ zawieszania wiechy posiada wielowiekowg tradycje
budowlang i polega na zawieszaniu na konstrukcji dachu
budynku wiehca przystrojonego kolorowymi  wstgzkami,
kwiatami i gatgzkami. Czasami wraz z wiencem pojawia sie pita
i miotek lub inne narzedzia, ktére symbolizujg prace ciesli.
Moment poprzedzajacy weciggniecie wiechy na szczyt budowli
poprzedzity krotkie przemowy i podziekowania kierownika
budowy Pana Jarostawa Barana, prezesa RSM ,Ursus” Pana
Roberta Gorzyckiego, prezesa Grupy Profbud Pana Pawta
Malinowskiego i prezesa spotki Malbud1 Pana Piotra Skwary
oraz symboliczne wbicie gwozdzi w belke symbolizujgce
zakonczenie robot konstrukcyjnych.

Inwestycja zostata poswiecona przez ks. Ryszard Laskowskiego -
proboszcza Parafii Najswietszego Ciata i Krwi Chrystusa przy
ul. Wojciechowskiego 32.




Na uroczystosci zgromadzito sie liczne §J
grono oséb, wéréd ktérych znalezli sie [
budowlancy i inspektorzy pracujgcy przy
inwestycji, przedstawiciele Rady Nadzorczej,
Rad Osiedli, biura projektowego
i mieszkancy os. Niedzwiadek.

Po czesci formalnej - zgodnie z tradycjg
budowlang - miat miejsce poczestunek dla
zgromadzonych gosci. Koszty finansowe
zwigzane z  organizacjg  uroczystosci
zawieszenia wiechy w catosci zostaty
pokryte przez wykonawce robot
budowalnych - spétke Malbud 1.

Bardzo dobry wynik finansowy Spétdzielni

Kolejny rok z rzedu Spoétdzielnia, z réznych form prowadzonej przez nig dziatalnosSci, uzyskata zysk
wyrozniajacy jg na tle innych spoétdzielni. Wynik finansowy brutto na koniec 2023r. wynidst 9.209.244 zt
i w porownaniu do 2022r. jest wyzszy o 1.199.505 zt. Wptyw na wynik finansowy majg m.in. przychody
zwigzane z prowadzonymi przez Spoétdzielnie inwestycjami, uzyskane odsetki od lokat bankowych,
efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych
i instytucjonalnym wynajmem lokali mieszkalnych. Zainicjowang w ostatnim czasie dziatalnoscig
Spétdzielni jest komercyjna dzierzawa i uzyskiwane z niej przychody zwigzane z gruntami pod
paczkomaty Allegro i Inpost.

Zadtuzenia w Spétdzielni

Analiza zadtuzen z tytutu uzywania lokali mieszkalnych potwierdza, ze przyjete procedury i zasady
przynoszg wymierne efekty. Pracownicy zajmujgcy sie windykacjg analizujg zalegtosci i wspotpracuja
z radcg prawnym w zakresie egzekwowania tych zadtuzen. Nad procesem windykacji bezposredni
nadzér prowadzi Zarzad oraz Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

Wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych od wielu lat znajduje sie na bardzo niskim poziomie i na koniec
2023 r. wynosit 3,38%.

Ponizej przedstawiamy wykres liniowy z zaznaczong linia trendu
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Do wszystkich zadtuzonych cyklicznie wysytane sg pisma wzywajgce do zaptaty oraz organizowane sg
spotkania i rozmowy z dtuznikami w celu przySpieszenia sptaty zadtuzenia. Jednoczesnie do o0s6b
zalegajacych z optatami powyzej 4 miesiecy wysytane sg wezwania do zaptaty z informacjg o egzekugji
sgdowej oraz o dodatkowych z tym zwigzanych kosztach sgdowych. W przypadku lokali uzytkowych
(przy braku reakcji na pisma wzywajgce do zaptaty) Spoétdzielnia pisemnie informuje dtuznikéw
0 rozwigzaniu umowy.
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Lustracja dziatalnosci inwestycyjnej za 2023 rok

W lutym Spoétdzielnia - wykonujgc Uchwate nr 28/2023 Walnego Zgromadzenia RSM ,Ursus”
w/s przeprowadzenia lustracji z dziatalnosci inwestycyjnej za 2023 rok - poddata sie rutynowemu
badaniu lustracyjnemu przeprowadzonemu przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP.
Lustracja dotyczyta dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni w okresie od 01.01 do 31.12.2023r., czyli
inwestycji Ligia Il na os. ,Kolorowa" oraz ,Ztota Oksza” na os. ,Niedzwiadek”.
Zgodnie z umowa z dnia 25.01.2024r. przedmiotem lustracji byty

e potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji;
pozyskanie terenéw budowlanych;
poprawnos¢ przygotowania inwestycji;
tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tres¢ zawartych umow oraz realizacja;
nadzoér inwestorski;
system finansowania inwestycji;
rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.
O pracy lustratora zostata powiadomiona Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
List polustracyjny zawierajgcy ewentualne wnioski i zalecenia polustracyjne bedzie opublikowany na
stronie internetowej Spoétdzielni.

Remonty planowane do wykonania w 2024r.

Na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg RSM ,Ursus” planu remontdéw Spoétdzielni na
2024 r. do wykonania planowane sg nastepujgce prace:
Na os. ,Kolorowa”
wymiana instalacji centralnego ogrzewania (Drzymaty 16);
wymiana instalacji elektrycznej (Walerego Stawka 13, Kolorowa 3);
remont klatek schodowych (Kolorowa 6, Kolorowa 9, Drzymaty 8);
remont przedwejs¢ do klatek schodowych (Sosnkowskiego 7, 9, 13, Drzymaty 8, 16);
remont elewacji od strony placu zabaw (T. Palucha 2A);
drugi etap renowacji nawierzchni na placu postojowym miedzy budynkami przy ul. Kolorowej 5 a 7
Na os. ,Niedzwiadek”
wymiana instalacji centralnego ogrzewania (Warszawska 49, 51);
wymiana instalacji elektrycznej (Keniga 18, Zagtoby 3, 4 i 29);
wymiana instalacji gazowej (Zagtoby 3);
remont przedwejsc do klatek schodowych (Warszawska 45, Orlagt Lwowskich 60 i 66);
remonty dachow wybranych budynkéw na osiedlu ,NiedZzwiadek”.
Na os. ,Sobieskiego”

e wymiana ostatniego dzwigu (Pitsudskiego 56);

e wymiana bramy wjazdowej wraz z zasilaniem na parking osiedlowy.
Do wydania biuletynu rozstrzygniety zostat przetarg na wymiane instalacji centralnego ogrzewania.
W trakcie procedury przetargowej jest wybor wykonawcy na wymiane instalacji elektrycznej, gazowej,
remont elewacji i dachow.
Kontynuowana bedzie dobudowa balkonow, realizowana na podstawie zawartej w 2023 roku umowy
z firmg ,Balkon Plus” oraz na podstawie uzyskanej ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Dobudowa balkondéw jest finansowana przez zainteresowanych mieszkancéw budynkéw na os.
.Niedzwiadek” (ul. Wojciechowskiego 56), na os. ,Kolorowa” (ul. ul. Drzymaty 12, Sosnkowskiego 7
i Kompanii Kordian 2).




Ze smutkiem informujemy, ze w dniu 06 marca 2024 roku w wieku 89 lat zmart

Tadeusz Dtugosz
dtugoletni prezes naszej Spétdzielni.

Byt madrym, zyczliwym, usmiechnietym i pogodnym
cztowiekiem, petnym niestychanej energii, z duzym
poczuciem humoru. Byt absolwentem Szkoty Gtownej,
Planowania i Statystyki w Warszawie (obecnie Szkota
Gtoéwna Handlowa), od 1963 roku zawodowo zwigzany
z Warszawg, gdzie podjat prace ekonomisty w Centralnym
Zwigzku Spétdzielczosci Budownictwa Mieszkaniowego.
W latach 1963 - 1971 kierowat dziatem ekonomicznym
Zaktadu Silnikbw w Zaktadach Mechanicznych ,Ursus”.
Przez 17 lat - w latach 1973 - 1990 - byt prezesem
Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ursus”. Okres
prezesury Tadeusza Dtugosza byt okresem najbardziej
dynamicznego rozwoju naszej Spotdzielni - wybudowano
woéwczas 3% osiedla ,NiedZzwiadek” oraz sporg czesc
zasobow w zarzadzanych w tym okresie przez RSM
LUrsus”, a obecnie znajdujgcych sie w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

Po zakonczeniu pracy w naszej Spoétdzielni Tadeusz Diugosz podjat kolejne zyciowe wyzwanie, petnigc
funkcje dyrektora Zarzadu Inwestycji Akademii Medycznej w Warszawie. Za oddang, wieloletnig prace
zostat odznaczony m.in.: Srebrnym Krzyzem Zastugi, Krzyzem Kawalerskim Orderu Odrodzenia Polski,
Odznaka Zastuzony dla Warszawy oraz Zastuzony dla Wojewddztwa Warszawskiego, Srebrng i Ztotg
Odznaka Centralnego Zwigzku Spétdzielczosci Budownictwa Mieszkaniowego, Odznakg Zastuzony
Dziatacz Ruchu Spoétdzielczego, Medalem za Wybitne Zastugi dla Akademii Medycznej w Warszawie.

e 1. Od 1987 roku byt Honorowym
s i ' ! Obywatelem m. Piastowa.

& W ostatniej drodze, oprécz rodziny

i znajomych, bytemu prezesowi

Spoétdzielni  towarzyszyli  dostojni

seniorzy - kolezanki i koledzy z lat

& wspolnej pracy w Spotdzielni -

E® wspaniali ludzie w sile wieku oraz

Zarzad Spotdzielni, aktualni

Bl pracownicy i przedstawiciele

= organéw  samorzadowych  RSM

LUrsus”. Tadeusz Dtugosz zostat

pochowany w rodzinnym grobie na
Cmentarzu w Komorowie.




