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Zarzad RSM ,Ursus” informuje Panstwa, ze w terminach przedstawionych ponizej zostato zwotane Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoétdzielni Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie, obradujgce w podziale na 12 czesci:
I - 12.06.2024r., 1l - 13.06.2024r., 11l - 14.06.2024r., IV- 17.06.2024r.,
V - 18.06.2024r. VI- 19.06.2024r., VIl - 20.06.2024r., VIl - 21.06.2024r.,
IX - 24.06.2024r., X - 25.06.2024r., XI - 26.06.2023r., XlI- 27.06.2024r.

Informacje o zaliczeniu cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia podane zostaty w oddzielnych
zawiadomieniach wywieszonych na klatkach schodowych.
Zasady dotyczace szczegotowego podziatu Walnego Zgromadzenia na 12 czesci, okreslone sg w zatgczniku do uchwaly
nr 12/2024 Rady Nadzorczej RSM ,Ursus” z dnia 15.05.2024 roku.
Podziat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na 12 czesci ma na celu zapewnienie Mieszkancom uczestniczacym w danej
czesci WZ - oprdécz wypetnienia przez Nich obowigzkéw statutowych - mozliwosci skupienia sie na problemach
nurtujacych Ich jako przedstawicieli osiedlowej mikrospotecznosci. Brak mozliwosci zorganizowania zebrania
w dotychczasowym miejscu, tj. w OK ,Arsus” przy ul. Traktorzystéw 14 w Warszawie spowodowany jest odmowg
wynajecia sali kinowej w zwigzku z trwatym wytgczeniem przez nowego wiasciciela budynku z eksploatacji.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw obywac sie bedzie w budynku naszej Spoétdzielni przy ul. Sosnkowskiego 11
w Warszawie. Ze wzgledu na fakt, ze jest to nasza sala konferencyjna - nie bedzie wigza¢ sie dla Spétdzielni
z zadnymi dodatkowymi kosztami najmu sali.

WYNIKI FINANSOWE RSM ,,Ursus” ZA LATA 2019 - 2023

Zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. nr 76 z 2002 r., poz.694) sprawozdanie finansowe RSM
LUrsus” w Warszawie podlega obowigzkowej weryfikacji przez biegtego rewidenta. W ocenie audytoréw ,,na skutek
dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni w latach od 2019 do 2023 nie wystepuja jakiekolwiek zagrozenia w zakresie
mozliwosci kontynuowania przez Spétdzielnie dziatalnosci w nastepnych latach”. Pomimo niepewnego otoczenia
zwigzanego z sytuacjg miedzynarodowsa, kryzysem energetycznym, a takze wysoka w tamtym okresie inflacjg, sytuacja
finansowa Spotdzielni byta i jest stabilna.

Na potwierdzenie powyzszych opinii prezentujemy niektére dane finansowe, Swiadczgce o bardzo dobrej kondycji
finansowej naszej Spétdzielni:

Tabela nr 1: Wynik finansowy netto (w tys. zt) z przeznaczeniem do podziatu (2023 rok) oraz podzielony (lata 2019-2022)

Wyszczegolnienie RAZEM 2023 2022 2021 2020 2019
1. Wynik finansowy netto w tys. zt 31645 8141 7572 5230 5076 5625
2. Proponowany podziat (w tys. zt)

dofinansowanie na pokrycie kosztéw eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci dla cztonkéw spétdzielni, 6348 836 1103 9382 1418 2 009
zwiekszenie funduszu remontowego — dotyczy uzyskanych

pozytkow 795 202 162 161 141 129
zwiekszenie funduszu remontowego 12 556 4 860 3841 2299 1556 -
pozostawienie do podziatu w okresach przysztych 821 - 821
pozostawienie do podziatu do zakorczenia inwestycji 11125 2 243 2 466 1789 1961 2 666

W roku 2023 wynik finansowy netto (do podziatu) kolejny rok z rzedu osiggnat bardzo duzg wartos¢ - ponad 8 miliondéw
ztotych - na co miaty wptyw zaréwno wynegocjowane przez Zarzad odsetki od lokat bankowych, jak i dodatkowe
przychody uzyskiwane przez Spoétdzielnie dla jej Cztonkdw z realizacji poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.



Jak tatwo zauwazy¢ - wbrew temu co twierdzg niektorzy Mieszkancy osiedla ,Niedzwiadek” rozpowszechniajgcy
nieprawdziwe informacje na temat sytuacji finansowej Spétdzielni - prowadzone inwestycje stanowig bardzo istotne
zasilenie finansowe RSM ,,Ursus”, a nie zagrozenie jej dziatalnosci.

Ktamstwem jest straszenie Panstwa przez osoby bojkotujgce dziatalnos¢ RSM ,Ursus”, ze Spétdzielni grozi bankructwo -
tylko w okresie ostatnich 5-ciu lat Spétdzielnia wypracowata zysk netto w wysokos$ci ponad 31 milionéw zt, ktéry gtéwnie
zostat przeznaczony na dodatkowe zasilenie funduszu remontowego Panstwa budynkéw, a w przypadku wiezowcéw -
w przypadajacym na poszczegblne budynki udziale - na wymiane wind w tych budynkach.

CZY BANKRUT MOZE MIEC TAKIE ZYSKI? ODPOWIEDZCIE SOBIE SAMI, CZYM KIERUJA SIE OSOBY
ROZPOSZECHNIAJACE NIEPRAWDE O SPOLDZIELNI | STRASZACE CZEONKOW WIDMEM BANKRUCTWA?

Windykacja naleznosci

Analiza zadtuzen z tytutu uzywania lokali mieszkalnych potwierdza, ze przyjete procedury i zasady przynoszg wymierne
efekty. Pracownicy zajmujacy sie windykacjg naleznosci z nalezytg starannoscig analizujg zalegtosci i wspotpracujg
z radcg prawnym w zakresie egzekwowania tych zadtuzen. Nad procesem windykacji bezposredni nadzér prowadzi
Zarzad oraz Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

Ponizej przedstawiamy dane finansowe dotyczgce zadtuzenia.
Tabela nr 2: Zadtuzenia (w zt) w latach 2019-2023 w RSM ,,Ursus”

Zasoby RSM URSUS
Zadtuzenie z tytutu 2023 2022 2021 2020 2019
wskaznik = 3,38 % |wskaZnik = 3,65 % |wskainik = 3,46 % |wskaznik =3,06 % |wskaznik =2,71 %
lokali mieszkalnych 1941 225 1550 299 1366478 1081 405 949 147
lokali uzytkowych 247 916 227 047 249 327 448 601 271994
garazy 6003 8715 11998 10614 12 507
Razem 2195 144 1786 061 1627 803 1540 620 1233648

Wskaznik zadtuzenia dotyczacy lokali mieszkalnych w stosunku do Sredniorocznego naliczenia optat za lokale na dzien
31.12.2023 r. od wielu lat utrzymuje sie na bardzo niskim ok 3% poziomie, co jest bardzo dobrym wynikiem w skali
kraju.

Pracownicy dziatu windykacji oraz Cztonkowie Rady Osiedla podczas organizowanych cyklicznie spotkan z dtuznikami
kazdorazowo pochylajg sie nad ich trudng sytuacjg finansowg. Oferowana jest pomoc Spoétdzielni w uzyskaniu przez
osoby zadtuzone dodatkow mieszkaniowych z Urzedu Dzielnicy Ursus oraz rozktadajgc zadtuzenie na raty.

Prace remontowe na osiedlu ,,Niedzwiadek”

Na osiedlu ,Niedzwiadek” w pierwszych 5-ciu miesigcach 2024r. :

e wyremontowano pomieszczenia techniczne w 9 budynkach przy ul. Orlgt Lwowskich 52,54,56,62,64, Zagtoby 18 i 20
oraz Warszawskiej 29;

e zakonczono prace zwigzane z remontem kominéw budynku ul. Keniga 2;

e w celu poprawy estetyki osiedla odSwiezono 4 altany Smietnikowe przy budynku Wojciechowskiego 39;

¢ wykonano montaz monitoringu w 8 budynkach - Orlat Lwowskich 50, 54, Keniga 6, 7 i 11, Warszawskiej 37, 45, 61
(poprawa bezpieczenstwa na osiedlu ,Niedzwiadek”);

e wymieniono daszki nad wejsciem do klatek schodowych w budynkach przy ul. Keniga 8,10,12 oraz Wojciechowskiego
50;

e wymieniono przytacze kanalizacyjne do budynku przy ul. Warszawskiej 33;

e zakonczono wymiane instalacji elektrycznej w budynkach przy ul. Keniga 6 i Wojciechowskiego 56;

e wykonano naprawe $cian po demontazu instalacji teletechnicznej w budynku przy ul. Keniga 7.

W ramach prac remontowych zwigzanych z poprawg stanu technicznego oraz estetyki elewacji budynkéw rozpoczeto:
e naprawe:
e Sciany poétnocnej budynku Keniga 3;
e Sciany potudniowej i pétnocnej budynku Orlat Lwowskich 68;
e Sciany zachodniej fgcznie z remontem balkonéw budynku Warszawskiej 57;
e przedwejs¢ do klatek schodowych budynkoéw przy ul. Orlgt Lwowskich 60,66 oraz Warszawskiej 45.

¢ kompleksowy remont poszycia dachéw z wymiang obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych w budynkach przy
ul. Orlat Lwowskich 60 i Warszawskiej 61;

e wymiane naswietli klatki schodowej 1 i 8 w budynku przy ul. Wojciechowskiego 39.



Najwiekszym dokonaniem Spoétdzielni ostatnich 9-ciu miesiecy jest
kompleksowy remont czesci wspdélnych budynku przy ul. Keniga 1
w Warszawie. Przeprowadzany jest generalny remont 3 klatek
schodowych 12-tokondygnacyjnego budynku, potgczony z usunieciem
i utylizacjg ptyt stanowigcych obudowe zelbetowego szybu wind oraz
likwidacjg lei zsypowych w nieuzytkowanych zsypach (na cze$¢ tego
zadania Spotdzielnia uzyskata dotacje z budzetu Miasta Stotecznego
Warszawy w wysokosci 441 774,00 zt, co znaczgco pomniejszyto koszty
prowadzonego remontu).

Uporzgdkowane zostaty instalacje teletechniczne telewizji kablowej,
wymieniono drzwi wejsciowe do klatek schodowych i piwnic oraz
w miejsce zniszczonych oktadzin schodéw utozono nowe plytki
gresowe na podestach oraz na schodach od wejscia do budynku do
ostatniej jego kondygnacji. Zmodernizowano aneksy wejsciowe do
klatek schodowych, utozono ptytki ceramiczne na Scianach w wejsciu
do budynku oraz wymieniono oddawcze skrzynki pocztowe.

Dzieki inicjatywie administracji Spotdzielni, w oparciu
0 przeprowadzone ankiety, decyzjg wiascicieli mieszkan zlikwidowane
ostatecznie zsypy na $mieci, a zamiast nich wydzielonych zostato
kilkadziesigt komdrek lokatorskich na podestach posrednich na kazdej
z klatek, ktére zostang udostepnione mieszkancom tego budynku.

1

Prace remontowe na osiedlu , Kolorowa"”

W pierwszej potowie 2024 roku na osiedlu ,Kolorowa” rozpoczeto lub kontynuowano prace remontowe w nw.
budynkach:

e doposazenie budynku przy ul. Boh. Warszawy 6 w instalacje przeciwpozarows;

e remont przedwejs¢ do budynkdéw przy ul. Sosnkowskiego 7, 9, 13, Drzymaty 8, 16: wymieniana daszkow, poreczy,
renowacja podestdéw z lastryko, wykonanie portali z gresu wokot drzwi, a takze wymiana drzwi wejsciowych do
klatek schodowych (oprécz budynku przy ul. Sosnkowskiego 7);

e wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspolnych budynku przy ul. Kolorowej 3;

e remont klatek schodowych w podwyzszonym standardzie w budynku przy ul. Kolorowej 9 - na podestach
i schodach zostang utozone plyty gresowe od parteru do ostatniego pietra, wykonane zostanie gtadzenie
i malowanie $cian, renowacja balustrad, od wejscia do poziomu parteru utozone zostang ptyty gresowe na scianach.
Pomalowane zostang takze korytarze piwniczne.

e wymiana instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Drzymaty 16 wymianie podlega cata instalacja
zarébwno w czesciach wspolnych, jak i lokalach mieszkalnych. Wymieniane sg piony, poziomy, zawory, a takze
grzejniki.

Na terenie osiedla - w okolicy budynkéw przy ul. Tomcia Palucha 2, 4, 6, 8, 10, Kolorowa 8, 12, 16 wymienione zostaty
latarnie - wg jednolitego modelu, ktéry funkcjonuje na terenie catego Osiedla ,Kolorowa".

Zgodnie z planem remontéw na 2024 r. prowadzone bedg jeszcze prace zwigzane z:
e remontem klatek schodowych przy ul. Kolorowej 6 i ul. Drzymaty 8,
e wymiang instalacji elektrycznej przy ul. Walerego Stawka 13,
e remontem nawierzchni placu postojowego w okolicy budynkdéw przy ul. Kolorowej 5, 7, Tomcia Palucha 2A - Il etap,
e wymiang chodnika od szczytu budynku przy ul. Sosnkowskiego 13,
e wykonaniem chodnikéw na tzw. ,przedeptach” miedzy budynkami przy ul. Sosnkowskiego 7, a Drzymaty 8, a takze
miejscowe naprawy brukarskie przy ul. Kolorowej 11,
e remontem elewacji wraz z balkonami przy ul. Tomcia Palucha 2A,



e dobudowg balkonéw w budynkach przy ul. Drzymaty 12, Kompanii Kordian 2, Sosnkowskiego 7,

e wymiang wytazéw dachowych przy ul. Tomcia Palucha 6, 8, 10, Kolorowa 8.,

e wykonaniem metalowych ogrodzen przy budynkach Sosnkowskiego 7, 9, Kolorowa 5 kl. I, Il, Ill, Kolorowa 11, 13,
a takze przy budynku Bohateréw Warszawy 5,

e renowacja (po raz kolejny) altan $mietnikowych w okolicach budynkéw przy ul. Walerego Stawka 15, Wapowskiego 2,
Kolorowa 4, 5, 6,

e wykonanie altany na odpady gabarytowe dla budynkéw przy ul. Sosnkowskiego 7, 9, Drzymaty 8, 12,

e zadaszeniem i wstawieniem drzwi wejsciowych do altany na gabaryty, zlokalizowanej przy ul. Walerego Stawka 4.

Prace remontowe na osiedlu ,,Sobieskiego” w Piastowie

Na terenie osiedla ,Sobieskiego” na wniosek Rady Osiedla w aneksach wejsciowych i w komorach zsypowych
budynkéw przy ul. Sobieskiego 4 i al. Pitsudskiego 56 zamontowane bedg dodatkowe kamery. Montaz kamer
w komorach zsypowych powinien ustrzec wiekszos¢ Mieszkancéw prawidtowo gospodarujgcych odpadami przed
karami za niesegregowanie lub niewtasciwe segregowanie Smieci - zwrdcita na ten problem uwage firma odbierajgce
$mieci z ww. budynkéw przypominajac, ze moze to spowodowac naliczenie podwyzszonej optaty za wywdz nieczystosci
dla wszystkich Mieszkancéw danego budynku.

W pierwszym kwartale br. wymieniono na osiedlu lampy oswietleniowe na lampy LED oraz zamontowano dtugo
oczekiwang nowg brame wjazdowg na spotdzielczy parking.

Z duzych prac remontowych w lll-cim kwartale br. rozpocznie sie remont balkondéw i loggi w budynku przy ul. Piasta 4.
Bardzo istotnym dla Mieszkancéw budynku przy al. Pitsudskiego 56 jest dokohczenie wymiany wind w tym wiezowcu.
Do wymiany pozostat ostatni dzwig w catej Spétdzielni - dzieki funkcjonujgcemu od 2024r. programowi ,Dostepnos¢
PLUS” istnieje mozliwos¢ uzyskania dofinasowania z funduszy europejskich. Warunkiem ztozenia wniosku
o dofinansowanie tego przedsiewziecia jest m.in. podjecie przez Cztonkéw RSM , Ursus” uchwaly Walnego
Zgromadzenia ws. okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggngé w latach 2023 -
2025 na realizacje zadah zwigzanych m.in. z pozyskaniem srodkéw zewnetrznych z UE lub Skarbu Panstwa.
Pomézmy Mieszkaricom klatki I-ej w budynku przy ul. Pitsudskiego 56 w Piastowie spetni¢ ich marzenie
0 nowej windzie.

Dzien Dziecka w RSM ,,Ursus”

Podobnie jak w latach ubiegtych pracownicy administracji osiedla ,Kolorowa” dnia 29 maja 2024r. zorganizowali na
spotdzielczym placu zabaw przy ul. Kolorowej 5 impreze plenerowga z okazji Dnia Dziecka,.

Do dyspozycji najmtodszych Mieszkarncow osiedla i naszych sgsiadéw byta duza dmuchana zjezdzalnia, tor przeszkod,
a harcerze organizowali dla dzieci gry i zabawy - w ktorych zwyciezcy otrzymywali nagrody. Odbyly sie pokazy
iluzjonistyczne, malowanie buziek., mozna byto zje$¢ darmowe lody, wate cukrowg i popcorn. Frekwencja jak co roku
dopisata, a i pogoda mimo chwilowego deszczu byta catkiem przyjemna i pozwolita na udang zabawe. Wartym
zaznaczenia jest fakt, ze na organizacje imprezy pozyskane zostaty srodki zewnetrzne, a wszelkie atrakcje podczas
imprezy byty bezptatne.

Serdeczne podziekowania dla kierownika i pracownikow osiedla ,Kolorowa” za serce wtozone w organizacje tej imprezy
dla najmtodszych jej uczestnikow. usmiech i rados¢ dzieci z udanej zabawy sg najpiekniejszym z daréw, jakie mozna
w zamian otrzymac.

Nasz adres:

il Geaillamaifiems Administracje: dyzurny hydraulik 604-737-713
02-495 Warszawa »Kolorowa” -22662-72-40
tel. centrala 22 572 28 00, _NiedZwiadek” - 22 667-09-33 9yZurny elektryk 604-333-642

516 136 010

4 e-mail: biuro@rsmursus.pl nSobieskiego™ -22723-29-28

www.rsmursus.pl



