Wa zal a, Grudzien 2024 r. . 5 - -
>, Robotnicza Spotdzielnia
| Mieszkaniowa ,,Ursus”
ECHO RSM ,,URSUS” NR 53

L) Ty J‘*"

"lr

Swigt pelnych radosci,

ciepla i niepowtarzalnej,
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Mijajacy 2024 rok byt dla naszej Spétdzielni czasem pelnym ... No wiaénie - jakim??

Sprébujmy dokonaé podsumowania.

Trzecia inwestycja Spétdzielni zrealizowana

W listopadzie br. zakoniczono prace budowlane w inwestycji realizowanej przez Robotniczg Spétdzielnie Mieszkaniowg
LUrsus” przy ulicy Zagtoby 16 w Warszawie -, Ztotej Okszy” na osiedlu ,Niedzwiadek.
To juz trzecia i niestety ostatnia inwestycja Spotdzielni realizowana od 2020 roku - w potowie grudnia pierwsze
mieszkania zostaty przekazane wiascicielom. Przypomnijmy - budowe przy Zagtoby 16 rozpoczeto w Il potowie 2022
roku. Budynek ma wysokos$¢ od V do XII kondygnacji naziemnych - czyli doktadnie tyle, ile kondygnacji majg sgsiadujace
z nim budynki wybudowane przez Spétdzielnie w latach 70-tych ub. wieku. Miesci sie w nim 276 mieszkan, 322 miejsca
postojowe (w tym 25 przed budynkiem) i 12 lokali ustugowych. Podobnie jak poprzednie nowo wybudowane budynki
zostat wykonany w wysokim standardzie, z ciekawg architekturg. Wokét budynku wykonano nowe nasadzenie krzewow
i drzew, a przed budynkiem powstat plac zabaw, z ktérego bedg mogty korzysta¢ wszystkie dzieci z osiedla.
Ponadto - z mys$lg o ekologii - na terenie inwestycji powstata stacja do tadowania samochodéw elektrycznych,
a na dachu zostaty zamontowane panele fotowoltaiczne zasilajagce w energie elektryczng czesci wspolne budynku.
Zarzad i pracownicy Spotdzielni doktadajg wszelkich staran, aby nowe inwestycje dobrze wpisywaty sie w istniejgce
osiedla, na ktérych powstajg. Tak tez byto ze ,Ztotg Oksza"”, ktéra powstata na terenie zabudowanym wczesniej
pawilonami handlowymi, ktoérych wyglad i stan techniczny pozostawiat wiele do zyczenia, a koszt remontu przewyzszat
ich wartos$¢. Koszt ogrzewania tych pawilonow byt tak wysoki, ze cze$¢ nich nie znajdowata najemcow.
Nowe inwestycje Spoétdzielni stanowig potgczenie nowoczesnosci z uksztattowang tradycjg urbanistyczng danego
obszaru. Estetyka budynkéw, ledowe oswietlenie, zagospodarowanie terendéw zielonych woko6t budynkdéw
i nowoczesne lokale ustugowe winny ozywic i sprzyja¢ budowaniu przyjaznej, sgsiedzkiej atmosfery.
W tej nowoczesnej inwestycji posiadamy do wynajecia lokale uzytkowe i mieszkalne wraz z miejscami postojowymi
i komérkami lokatorskimi. Zapraszamy do sktadania wnioskéw o najem tych lokali. Szczegoétowe informacje
o warunkach najmu znajdujg sie na naszej stronie www.rsmursus.pl w zaktadce ogtoszenia/oferty najmu lub pod
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Regulacje gruntow.

Uwaga Zarzadu Spotdzielni skupiona byta na kontynuacji dziatan w sprawach terenowo - prawnych na osiedlu
.NiedZzwiadek”. W kwietniu br. - po trwajacej 5 lat batalii o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu
W prawo wtasnosci nieruchomosci zabudowanej 4 budynkami mieszkalnymi przy ul. Warszawskiej 27, 29, 31, 33
w Warszawie w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntdéw z analogiczng jak dla innych nieruchomosci 98%
bonifikatg od optaty jednorazowej za przeksztatcenie - Zarzad Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy przychylit sie do
wnioskéw Spoétdzielni i Mieszkancéw ww. nieruchomosci i wydat zaswiadczenie o przeksztatceniu prawa do gruntu.
W ksiedze wieczystej nieruchomosci pojawita sie wzmianka o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego na
wiasnos¢ i obecnie prowadzone sg dziatania majgce na celu wykreslenie z tej ksiegi roszczenia o optate
przeksztatceniowa. W I-szym kwartale 2025r. z Cztonkami Spotdzielni posiadajgcymi spotdzielcze prawo do lokalu bedzie
rozliczona nadptata z tego tytutu. Na dziatce ewid. nr 99 z obr. 2-09-06 w potowie roku rozpoczeto procedure
uwtaszczeniowa. Osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu potozonego w nieruchomosci czterobudynkowe;j
przy ul. Warszawskiej 55, 57, 59, i 61 w Warszawie, mogty przystapi¢ do aktu notarialnego celem przeksztatcenia
spotdzielczego prawa do lokalu w odrebng wiasnosé.

RozpoczeliSmy réwniez starania o oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu przy ul. Orlagt Lwowskich w Warszawie (teren
zespotu garazy ZG-11 potozonych naprzeciw administracji osiedla ,Niedzwiadek”) bez przetargu i bez obowigzku
whniesienia pierwszej optaty. Procedura regulacji stanu prawnego w tym przypadku jest podobna do wczesniejszych
dziatan Spoétdzielni, tj. odszukania i skompletowania dokumentacji, przygotowania wniosku, uzyskania opinii
urbanistycznej dot. wykazania terenu niezbednego do prawidtowego funkcjonowania zespotu garazy, opinii biegtego
rewidenta o sfinansowaniu budowy garazy ze Srodkéw Spétdzielni, wykonania operatu szacunkowego (wyceny)
nieruchomosci.

Na osiedlu ,Kolorowa" sukcesem byto przeksztatcenie nieruchomosci zabudowanej garazami przy ul. Sosnkowskiego 11
w Warszawie (spowolnienie regulacji nastgpito na skutek braku przeprowadzenia postepowan spadkowych po bytych
wiascicielach garazy).

W nowy rok wchodzimy z nadziejg, ze sukcesem zakonczg sie dziatania Spétdzielni majgce na celu podziat geodezyjny
ok. 18 ha gruntu (3 dziatki) - co pozwoli na ustanowienie i przeniesienie praw odrebnej witasnosci lokali
w 3 administracjach osiedla ,Niedzwiadek” (Il, 1l i IV blok zabudowy). Zarzad Spétdzielni czynnie uczestniczy
W ponownym rozpatrywaniu sprawy przez Biuro Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy (nakaz Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego ponownego rozpatrzenia sprawy na skutek przyjecia przez Biuro btednej podstawy prawnej).
Niestety, zgodnie z zawiadomieniem ww. Biura, nie jest mozliwe rozpatrzenie spraw w terminie przewidzianym w kpa
z uwagi na fakt prowadzenia przez Biuro szczegdtowej analizy stanowiska Polskich Portow Lotniczych S.A. oraz
Ministerstwa Infrastruktury w zakresie planu generalnego Lotniska im. F. Chopina w Warszawie na lata 2021-2040.

Stuchacze Uniwersytetu Trzeciego Wieku
w murach Spétdzielni

Lider Spétdzielczosci Mieszkaniowej
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Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ursus” ponownie

Od wrzesnia br. w kazdy czwartek goscimy w naszej sali  zostata wyrézniona w konkursie ,Lider Spétdzielczosci

konferencyjnej przy ul. Sosnkowskiego 11 w Warszawie
stuchaczy  Uniwersytetu Trzeciego Wieku imienia
Prezydenta Stanistawa Wojciechowskiego.

Uniwersytet Trzeciego Wieku dziatajgcy w Ursusie od 2003
roku wspiera seniorébw w ich nieustannym rozwoju.
Oferuje szeroki wachlarz aktywnosci: od wyktadow i sekg;ji
zainteresowan, poprzez udziat w lektoratach, gimnastyke
na wycieczkach konczac. Uniwersytet tworzy spotecznosg,
ktéra dazy do ciggtego rozwoju i wzmacniania wiezi
miedzypokoleniowych. Jego misjg jest nie tylko edukacja,
ale takze aktywizacja i integracja lokalnej spotecznosci.

Mieszkaniowej 2024". Konkurs, w ktérym nagradzane sg
spotdzielnie w sposob wyjagtkowy dbajace o swoich
mieszkancéw, obchodzit jubileusz 10-lecia. Nasza
Spoétdzielnia znalazta sie wsréd laureatéw w kategorii
“spoétdzielnie duze inwestujgce. Konkurs organizowany
jest przez redakcje miesiecznika ,Administrator
i Menedzer Nieruchomosci”. Kazdego roku do konkursu
przystepuje kilkadziesigt spoétdzielni mieszkaniowych.
Laureaci wyrdzniajg sie na tle innych spoétdzielni
osiggnietymi  wynikami ekonomicznymi, inicjatywami
podejmowanymi na rzecz swoich czlonkéw oraz
prowadzong przedsiebiorczoscia.




Osiedle , Niedzwiadek”

W 2024 roku na osiedlu ,Niedzwiadek” w budynku przy
ul. Keniga 1 przeprowadzono generalny remont klatek
schodowych, z jednoczesng likwidacjg azbestu znajdujgcego sie
w nieczynnych zsypach oraz na oktadzinach zewnetrznych
szyboéw windowych. Podczas remontu uporzadkowana zostata
instalacja teletechniczna, wymieniono pocztowe skrzynki
oddawcze oraz drzwi wejsciowe do klatek schodowych i piwnic,
na podestach i schodach od parteru do ostatniej kondygnacji
utozone zostaty ptytki gresowe, wygtadzono i pomalowano
$ciany na klatkach schodowych oraz w piwnicy i na tgczniku
klatek schodowych. Na podstawie przeprowadzonej ankiety,
decyzjg wiascicieli mieszkan w zlikwidowanych pomieszczeniach ‘ _
po zsypach utworzono 33 schowki, wynajmowane mieszkancom .
budynku.
W celu poprawy bezpieczenstwa na osiedlu ,Niedzwiadek” w Warszawie zamontowano monitoring w kolejnych
16 budynkach : ul. Orlagt Lwowskich 24,28,50,54, Keniga 1,6,7,11,18, Warszawska 37,45,59,61, Wojciechowskiego 40,
Zagtoby 29,35. Wymieniono: instalacje elektryczng w budynkach przy ul. Keniga 6, 18, Zagtoby 3, Wojciechowskiego
42,56, instalacje centralnego ogrzewania w budynkach Warszawska 49, 51, instalacje gazowg w budynku Zagtoby 3.
Kompleksowy remont poszycia dachéw wykonano w budynkach przy ul. Keniga 8, 11, Orlat Lwowskich 22, 42, 56, 60,
Warszawska 61, Zagtoby 2
Wt W ramach prac remontowych zwigzanych z poprawg
| AN, estetyki elewacji budynkéw naprawiong $ciane pétnocna
w budynku Keniga 3, sciane wschodnig i 5 logii w budynku
Keniga 15, sciane potudniowg i pétnocng w budynku Orlat
Lwowskich 68, $ciane zachodnig tgcznie z remontem
balkonéw w budynku Warszawska 57, Sciane zachodnig
tacznie z remontem 5 logii i 20 balkonéw w budynku
Warszawska 39. Wykonano réwniez remont przedwejs¢
do klatek schodowych budynkdéw przy ul. Orlat Lwowskich
60,66 oraz Warszawska 45.

W celu poprawy stanu technicznego zarzgdzanych nieruchomosci wykonano réwniez inne prace remontowe, takie jak:
remont przytacza kanalizacyjnego do budynku Warszawska 33, wymiane naswietli i remont altanek $mietnikowych
w budynku przy ul. Wojciechowskiego 39. Przeprowadzono remont komindw w budynku przy ul. Keniga 2, wymieniono
daszki nad wejsciami do klatek schodowych w budynkach Keniga 8,10,12 oraz wyremontowano pomieszczenia
techniczne w 9 nieruchomosciach. W przysztym roku planowany jest remont i modernizacja m.in.: elewacji
w 6 budynkach, pokry¢ dachowych w 3 budynkach, klatek schodowych w 6 budynkach, instalacji elektrycznej
w 6 budynkach, zaworéw podpionowych zimnej i cieptej wody w 9 budynkach.

W ramach utatwienia dostepu do budynku, w ktérym miesci sie biblioteka publiczna (ul. Keniga 14) zostanie
dobudowana zewnetrzna platforma dzwigowa. Kontynuowany réwniez bedzie montaz monitoringu w kolejnych
budynkach. Ze szczegétowym planem remontéw na 2025 rok mozna zapoznac sie na naszej stronie internetowej
www.rsmursus.pl Atutem osiedla ,Niedzwiadek” jest duza ilo$¢ terendw zielonych, ktéra wspomaga mikroklimat i jest
jednym z kluczowych czynnikéw decydujacych o atrakcyjnosci naszego osiedla. Pragniemy pochwali¢ sie, ze oliwnik
waskolistny ktory rosnie pomiedzy budynkami Zagtoby 2 i 4 wygrat w plebiscycie na Warszawskie Drzewo Roku 2024.
Wyréznione drzewo w ramach uhonorowania zostato Swigtecznie doswietlone.

W dniu 6 grudnia 2024r. osiedle ,Niedzwiadek” odwiedzit $w. Mikotaj,
ktéry rozdawat stodkosci mieszkancom osiedla. Spotkanie byto
wyjatkowym przezyciem dla wszystkich, petne emocji i wzruszen.
Radoscig dla najmtodszych byty rozmowy oraz mozliwos¢ zrobienia
sobie zdjecia ze $w. Mikotajem. Z okazji zblizajgcych sie Swigt Bozego
Narodzenia zostaty uruchomione $wigteczne iluminacje na szczytach
niektérych budynkéw.

Osiedle ,,Sobieskiego”
Na terenie osiedla wymieniono 12 sztuk lamp oswietleniowych. Ponadto zamontowano po 5 dodatkowych kamer na
budynku przy ul. Pitsudskiego 56 i Sobieskiego 4 w Piastowie. Wykonano remont balkonéw w budynku mieszkalnym
przy ul. Piasta 4 oraz wykonano modernizacje instalacji domofonowej w budynku przy ul. Sobieskiego 4. Na parkingu
osiedlowym zamontowano nowg automatyczng brame wjazdowa i furtke.
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Osiedle ,,Kolorowa”

Na Osiedlu ,Kolorowa” w 2024 r. kontynuowane byty prace remontowe dotyczace podniesienia estetyki osiedla, jak
rowniez wymiana instalacji. W budynkach przy ul. Walerego Stawka 13 oraz ul. Kolorowej 3 wymieniona zostata
instalacja elektryczna w czesciach wspdélnych nieruchomosci, tj. piony i poziomy WLZ do lokali, a takze instalacja
w piwnicach i komérkach lokatorskich. W budynku przy ul. Walerego Stawka 13 liczniki energii elektrycznej
przeniesione zostaty z mieszkan na klatki schodowe. W budynku przy ul. Drzymaty 16 wymieniona zostata instalacja
centralnego ogrzewania, zarobwno w czesciach wspoélnych, jak i w lokalach. Wymienione zostaty piony, poziomy,
grzejniki, a takze zawory termostatyczne przy grzejnikach. W budynkach przy ul. Kolorowej 6, 9 oraz ul. Drzymaty 8
przeprowadzony zostat generalny remont klatek schodowych. Na $cianach w wejsciach do klatek, podestach oraz
schodach na wszystkich pietrach utozone zostaty ptytki gresowe. Wygtadzono i pomalowano S$ciany, a takze
przeprowadzono renowacje balustrad. Wymienione zostaty drzwi do piwnic i strychéw, pomalowane piwnice
i pomieszczenia strychow

Wykonane zostaly prace remontowe przedwejs¢ do budynkéw przy ul. Drzymaty 8, 16, Sosnkowskiego 7, 9, 13. -
wykonano nowe podesty z lastryko wraz z podjazdem, zamontowano nowe daszki, drzwi wejSciowe do klatek
schodowych oraz portale z ptyt gresowych.

Miedzy budynkami przy ul. Kolorowej 5 a 7 wykonano renowacje nawierzchni placu (Il etap - kontynuacja prac
z ubiegtego roku) z wyznaczeniem miejsc postojowych oraz jednego miejsca dla oséb niepetnosprawnych. Utozona
zostata takze kostka na ,przedeptach” przy budynkach przy ul. Sosnkowskiego 7 i ul. Drzymaty 8, a takze wymieniona
nawierzchnia chodnika od strony szczytu budynku przy ul. Sosnkowskiego 13.

Rozpoczat sie dtugo wyczekiwany montaz balkonéw - prace rozpoczeto od budynku przy ul. Drzymaty 12, a po nowym
roku bedg one kontynuowane w budynkach przy ul. Kompanii Kordian 2 i ul. Sosnkowskiego 7.

W 2024 r. rozpoczeto takze proces ujednolicania ogrodzen ogrodkow przed wejsciami do klatek schodowych.

W biezgcym roku zlikwidowane zostaty stare i zuzyte ogrodzenia i zamontowane nowe metalowe proszkowo malowane
przy ul. Kolorowej 5 (kl. I, II, l1), 11, 13, Bohateréw Warszawy 5 (od strony podworka), Sosnkowskiego 7, 9.

Wymienione zostaty wytazy dachowe w budynkach przy ul. Kolorowej 8, Tomcia Palucha 6, 8, 10.

Przeprowadzony zostat remont altan smietnikowych wraz z wygospodarowaniem pomieszczen na skladowanie
odpadow wielkogabarytowych pomiedzy budynkami przy ul. Kolorowej 4 - 6 oraz przy ul. Walerego Stawka 15 -
Wapowskiego 2. Wstawione zostaty drzwi oraz zadaszone zostato pomieszczenie na odpady wielkogabarytowe przy
ul. Walerego Stawka 4. W budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 6 wykonana zostata instalacja przeciwpozarowa.

W 2025r. planowane sg do wykonania kolejne prace remontowe w zasobach Osiedla ,Kolorowa”. W budynkach przy
ul. Sosnkowskiego 9, Kolorowej 28 planowana jest wymiana instalacji c.o. Przy ul. Kolorowej 1, 13, Sosnkowskiego 7, 13,
Walerego Stawka 4 wymieniana bedzie instalacja elektryczna. W nieruchomosciach przy ul. Kolorowej 8, 11, Tomcia
Palucha 6 planowany jest kompleksowy remont klatek schodowych. Planowana jest takze kontynuacja montazu
metalowych ogrodzen ogrédkdw przy wejsciach do klatek schodowych przy ul. Kolorowej 1, 3, 7, 8, 9, Tomcia Palucha 6,
8, 10, Drzymaty 8, 12, Bohateréw Warszawy 3 oraz renowacja elewacji przy ul. Drzymaty 12 oraz Tomcia Palucha 2A (od
strony placu zabaw). Kontynuowane beda prace zwigzane z montazem balkonéw przy ul. Drzymaty 12, Kompanii
Kordian 2, Sosnkowskiego 7, a takze procedowane dalsze dziatania zwigzane z dobudowa balkonéw przy ul. Drzymaty
8, 16, Sosnkowskiego 9, 13. Ze szczegbétowym planem remontdéw mozna zapoznac sie na stronie www.rsmursus.pl
Wzorem lat ubiegtych, dnia 29.05.2024r. przy ul. Kolorowej 5

z inicjatywy pracownikéw Administracji Osiedla ,Kolorowa”

zorganizowany zostat piknik z okazji Dnia Dziecka, a dnia

06.12.2024 Mikotajki - po Osiedlu ,Kolorowa” spacerowat

Mikotaj i napotkanym Mieszkarncom wreczat prezenty.

Drugi rok z rzedu cate osiedle ,Kolorowa" przystrojone

zostato na okres sSwigteczny. We wszystkich przedwejsciach

do klatek schodowych rozbtysty Swigteczne iluminacje.

W 2025 rok wkraczamy z poczuciem bezpieczeristwa wynikajagcym z dobrej kondyql finansowej
Spétdzielni, ale takze sSwiadomi kolejnych wyzwan, ktére nas czekajg w Nowym Roku.
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