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Rosnie cena zakupu energii cieplnej

Rok 2012 rozpoczat sie ztg dla osiedla ,Niedzwiadek” informacja... Dostawca energii cieplnej od 25.02.2012r. podnidst ceny za
dostarczang do naszych mieszkan ( na potrzeby ogrzewania i cieptej wody ) energig cieplng o ok. 14%. Podwyzka ta — ze wzgledu na
jej wielkos¢ — bedzie mie¢ wplyw na zwiekszenie optat, ponoszonych za ciepto przez mieszkancéw osiedla ,NiedZzwiadek”.

W Spoétdzielni w 2009 roku zakonczony zostat proces termomodernizacji budynkéw na osiedlu ,Niedzwiadek” w Warszawie
oraz ,Sobieskiego” w Piastowie. Budynki te sg w 100% doposazone w urzadzenia stuzace do regulacji dostarczanej ilosci ciepta do
grzejnikdw (zawory podpionowe w piwnicach, zawory i gtowice termostatyczne przy grzejnikach w lokalach). Tylko od dobrej woli
i zachowania mieszkancow zalezy, czy dostarczane do mieszkan ciepto — stanowigce obecnie najwyzszy sktadnik optat — nie bedzie
marnotrawione poprzez ,wyrzucanie” go za okno...

Stawki zaliczek na koszty centralnego ogrzewania zréznicowane sg w zaleznosci od zrédta, z ktérego dostarczana jest energia
cieplna. Rozne stawki zaliczki na ciepto ptacone sg tez przez poszczegdlne budynki.

Dalsze dziatania w celu oszczedzania i proporcjonalnego do zuzycia podziatu kosztow dostawy energii cieplnej sg tylko
i wytgcznie w rekach mieszkancéw. Podjete przez mieszkancéw osiedla ,Kolorowa” ( 5 budynkoéw) i osiedla ,Niedzwiadek” ( 2 budynki )
dziatania majgce na celu opomiarowanie zuzycia ciepta w ich budynkach odnoszg pozytywny skutek.

Analizujgc zuzycie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania za okres 2011 roku — po raz kolejny mieszkancy budynku przy
ul. Kolorowej 28 w osiedlu ,Kolorowa” ( opomiarowane w podzielniki kosztéw 100% lokali mieszkalnych) dowiedli, ze mozna mniej
zaptaci¢ za cieplo, dostarczane z bardzo drogich kottowni gazowych. Sredni koszt dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania wyniést w tym budynku tylko 2,35 zt/m®... Inne budynki na tym osiedlu zaptacity kwoty znacznie wieksze — nawet
ponad 4 zZHm? - »przeptacajac” tym samym przy srednim mieszkaniu ok. 600 zt rocznie...

Nalezy zada¢ sobie pytanie — czy jest nas, mieszkancéw dzielnicy Ursus - na to sta¢?

Podobnie sytuacja przedstawiata sie na osiedlu ,Niedzwiadek” — budynek przy ul. Orlat Lwowskich 30 — wyposazony w 100%
w podzielniki kosztéw c.o. — zuzyt o0 ok. 52% mniej energii na centralne ogrzewanie niz analogiczne budynki na osiedlu (przy ul. Orlat
Lwowskich 24, 34, 42, 48 — nie wyposazone w podzielniki kosztéw). Tam roczny koszt przedstawiat sie nastepujgco:

ul. Orlat Lwowskich 30 — 1,44 zt/m® ul. Orlat Lwowskich 24, 34, 42, 48 — $rednio 2,19 zt/m?

Whioski nasuwajg sie same — budynki w naszych zasobach, wyposazone w podzielniki kosztéw — w kazdym przypadku ptacg
za centralne ogrzewanie mniej niz takie same budynki w osiedlu... Sytuacje podobng co do mechanizmu dziatania przezywalismy
w Spotdzielni kilkanascie lat temu, gdy doposazyliSmy nasze instalacje wody cieptej i zimnej w wodomierze... Zuzycie wody zmalato
wowczas o ok. 30 -40%. Czy dzi$ kogokolwiek z nas dziwi wodomierz w mieszkaniu? Czy chcielibySmy powrotu do optaty za wode ze
Sredniego zuzycia wody ( czyli ryczattu ) w budynku?

Zastanowmy sie wiec, dlaczego chcemy ptaci¢ ryczaltem za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania — skoro koszt
jego dostawy stanowi najwiekszy sktadnik kosztéw, zwigzanych z uzywaniem lokalu? Przeciez drugi sktadnik energii cieplnej
dostarczanej do naszego lokalu — czyli ciepta wode — mamy opomiarowany od lat...




Jest nadzieja dla os. ,,Kolorowa”
na ciepto z sieci miejskiej

Wiadomos$¢ z ostatniej chwili — SPEC SA potwierdzit, ze w dalszym ciggu trwajg prace nad dokumentacjg
techniczng magistrali sieci cieplnej przeznaczonej do zasilania w ciepto sieciowe istniejagcych gazowych systemow
cieptowniczych. Istnialty uzasadnione obawy, ze po wykupie Spotki przez francuskiego inwestora inwestycja moze byc¢
albo zaniechana, albo odtozona w czasie... Trwajgce jednak dalsze prace koncepcyjne pozwalajg mie¢ nadzieje, ze
w niedalekiej przysztosci znikng z naszego krajobrazu kominy kottowni gazowych, a z naszych mieszkan -
po przebudowaniu (na koszt poszczegdlinych nieruchomosci) instalacji wewnetrznych — utrudniajgce nam zycie piecyki
gazowe.

Bardzo dobry wynik finansowy
Spoétdzielni za 2011 rok

Kryzys gospodarczy, o ktérym tak gtosno byto w mediach w 2011 roku, nie wptynat na wyniki finansowe
naszej Spoéldzielni za ostatni rok. Po raz kolejny odniesliSmy sukces na tym polu, a korzysci z wypracowanego
zysku odczujg Czlonkowie Spétdzielni...

Sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostalo zbadane przez biegtego rewidenta wybranego przez Rade
Nadzorcza RSM ,,URSUS” i Spoéldzielnia po raz kolejny uzyskala pozytywna opinie w zakresie gospodarki
finansowo — ksiegowe;j.

W roku 2011 wskazniki ptynnosci wykazywaty wartoéci uznawane za optymalne. Swiadczy to o bardzo dobre;
kondyciji finansowej Spétdzielni, jak rowniez o petnej wyptacalnosci wobec naszych kontrahentéw, wskazuje tez na brak
przestanek zagrazajgcych kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni w dajgcej sie przewidzieé przyszitosci.

Dla przyktadu wskaznik ptynnosci I-ego stopnia za 2011 rok (majgtek obrotowy ogétem/ zobowigzania
krotkoterminowe) wynidst 2,4 %, a okres odzyskiwania w 2011 roku przez Spétdzielnie naleznosci wynosit 18 dni.

Wypracowany przez Spoétdzielnie zysk przedstawia sie¢ nastepujaco:

20009r. 2010r. 2011r.
Zysk brutto (w zt) 3.717.874,25 3.865.417,04 3.885.361,09
minus podatek dochodowy (w zt) 703.501,00 703.325,00 738.268,00
Zysk netto (w zt) 3.014.373,25 3.162.092,04 3.147.093,09
GZM
(nadwyzka kosztéw nad przychodami - w zi) 1.716.950,99 2.067.470,97 1.813.711,48
Zysk netto do podziatu (w zt) 1.297.422,26 1.094.583,52 1.333.381,61*
Z zysku netto zasilono
fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych 1.117.056,00 1.086.229,00
Zasilenie funduszu remontowego ($rednio)
w przeliczeniu na 1m? pow. uzytkowe;j 3,63 3,53

* grodki te mogq zasilié fundusz remontowy poszczegélnych budynkéw mieszkalnych na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia w czerwcu br. zatwierdzajacej podzial zysku za rok 2011 (zakladane jest sSrednio okoto
4,00 zt/m? powierzchni uzytkowej).

Od 2007r. wprowadzono dla Spétdzielni obowigzek naliczania i odprowadzania podatku dochodowego od oséb
prawnych, ktéry bezposrednio wptywa na zmniejszenie zysku z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz przychodow
finansowych (odsetek z lokat bankowych).

_Nadwyzka kosztdw nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z przyjetych zasad
ustalania stawek opfat na koszty eksploatacji podstawowej dla Czionkéw Spodidzielni na poziomie nizszym od
ponoszonych kosztow — stawka uwzglednia pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Zadtuzenia lokali w Spétdzielni

Wg stanu na 31.12.2011r. tgczne zadtuzenie mieszkancéw wynosito 1.943.223 zt — zadluzenie w stosunku do
rocznego naliczenia wynosito 5,97 % ( w 2009r. wynosito 6,29 %).
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