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Spoétdzielnia po lustracji przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP

W naszej Spéldzielni zakonczyt prace dwuosobowy zesp6t lustratorow ze Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP,
ktéry w ramach cyklicznej lustracji wynikajacej z art. 91 ustawy z dnia 19 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze oceniat prace naszej
Spétdzielni za okres ostatnich trzech lat, to jest za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2016r.

Lustracja to rodzaj audytu przeprowadzanego przez powolanych do tego lustratoréw, ktérych zadaniem jest dokonanie oceny,
czy Spoldzielnia poprawnie funkcjonuje. Badanie polega na sprawdzeniu, czy organizacja dziala legalnie, tj. przestrzega
przepiséw prawa, postanowien statutu, uchwat i regulaminéw organow statutowych oraz zawartych umoéw.

Lustracja byla dokonywana w nastgpujgcych obszarach:

1. Organizacja Spotdzielni.

Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

Gospodarka finansowa.

Ocena realizacji przez Spéldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

Skargi od mieszkancéw, ktore wptynety do Zwigzku Rewizyjnego i dotyczg okresu objetego lustracja.

O pracy lustrator6w zostala powiadomiona Rada Nadzorcza RSM ,,URSUS”.

Lustratorzy analizowali dokumenty w biurze Zarzadu Spéldzielni. Obecnie trwa sporzadzanie przez lustratoréw protokotu
polustracyjnego, ktéry bedzie dostgpny do wgladu dla Cztonkéw Spoétdzielni od drugiej dekady maja br. List polustracyjny bedacy
integralng czgscia protokotu polustracyjnego zawierajacy ewentualne wnioski i zalecenia polustracyjne bedzie opublikowany na stronie
internetowej Spoétdzielni.
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Opomiarowani mniej ptaca

Rozliczenie ciepta za 2016 rok po raz kolejny dowiodto, ze najnizsze koszty energii cieplnej zakupionej na cele centralnego
ogrzewania uzyskaty budynki, w ktérych mieszkaricy zamontowali podzielniki kosztow centralnego ogrzewania. Na osiedlu
Niedzwiadek w budynku przy ul. Orlgt Lwowskich 30 $redni koszt to 1,492f/m2 przy zuzyciu ciepta w ilosci 271 GJ. Dla poréwnania
mieszkancy budynkéw o tej samej powierzchni i wykonanych w tej samej technologii - przy ul. Orlat Lwowskich 24,26,34 - zuzyli ciepta
odpowiednio 456 GJ, 432GJ, 497GJ — od 37% do 45% wiecej niz mieszkancy budynku przy ul. Orlgt Lwowskich 30.

Na osiedlu Kolorowa na 11 budynkéw mieszkalnych, w ktérych lokale sg wyposazone w podzielniki kosztéw najlepszy wynik(najnizszy
koszt centralnego ogrzewania) osiggnat budynek przy ul. Kolorowej 28 - 2,44zt/m*. W budynkach bez podzielnikéw koszt
centralnego ogrzewania wynosi odpowiednio od 2,92zt/ m* do 4,65z1/ mZ.



Inwestycje na osiedlu ,,Kolorowa”

Trwajg koncowe prace nad dokumentacjg architektoniczno-
budowlang niezbedng do ztozenia wniosku o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Tomcia Palucha 10a w Warszawie.
Zgodnie z zaakceptowang przez Zarzad RSM ,Ursus” koncepcjg
architektoniczno-urbanistyczna w projektowanym 5-cio
kondygnacyjnym budynku bedzie 76 mieszkan 2, 3, 4 -
pokojowych o zréznicowanej powierzchni od ok. 30 m % do ok. 80
m?, 2 lokale ustugowe o facznej powierzchni ok. 99 m”’ oraz garaz
podziemny, w ktérym beda 102 miejsca postojowe. Zgodnie z
zapowiedziag w poprzednim numerze biuletynu do mieszkancéw
Spotdzielni skierowana zostata ankieta dotyczgca oczekiwan
wobec projektowanego budynku, gdyz istnieje mozliwo$é aranzacji mieszkan pod wtasne potrzeby. W najblizszym czasie
zostanie podpisana umowa ze Spétdzielnig Pracy Inwestprojekt Swietokrzyski na wykonanie projektu kolejnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego - przy ul. Kolorowej 17 w Warszawie. Z koncepcjg architektoniczno-urbanistyczng budynku
mozna zapoznac sie na stronie internetowe] Spoétdzielni w zaktadce ,Inwestycje”.

Planowane zakonczenie | etapu inwestycji — budynku przy ul. Tomcia Palucha 10a - w 2019 roku.

Bardzo dobry wynik finansowy Spétdzielni za 2016 rok

Zgodnie z danymi zawartymi w raporcie biegtego rewidenta - w roku 2016 wszystkie wskazniki: rentownosci, ptynnosci i rotacji
wykazujg wartoéci uznawane za optymalne. Swiadczy to o tym, ze sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, a kondycja finansowa
Spoétdzielni w dalszym ciggu utrzymuje sie na bardzo dobrym poziomie i nie ma jakichkolwiek zagrozen dla kontynuowania obecnej
dziatalnosci Spétdzielni w najblizszej perspektywie.

Zgodnie z danymi zawartymi w raporcie Kluczowego Biegtego Rewidenta oraz w Rachunku zyskéw i strat RSM ,,Ursus” w Warszawie
za 2016 r. Spotdzielnia wypracowata:

Zysk brutto 2.692,600 zt.
Podatek dochodowy 744,300 zt.

Nadwyzka kosztow nad przychodami na GZM 1.078,200 zt.
Zysk netto 3.026,500 zt.

Nadwyzka kosztéow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z przyjetych zasad ustalania stawek optat na
koszty eksploatacji podstawowej dla cztonkdw Spoétdzielni na poziomie nizszym od ponoszonych kosztow — stawka uwzglednia pozytki
z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.

Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie sie w dniach 5-7 czerwca 2017 roku, w przypadku zatwierdzenia
podziat zysku za 2016 rok poszczegdlne osiedla uzyskajg dodatkowe zasilenie przychoddw funduszu remontowego.

Zadtuzenia lokali w Spétdzielni

6,58 6,49
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Zadtuzenie lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2016r. - ' 5,97
wynosito 1.173.645 zt i stanowito w stosunku do '

rocznego naliczenia optat za 2016 rok 3,47% (dla
przypomnienia na koniec 2015r. zadtuzenie wynosito
1.351.385 zt co stanowito 3,96% naliczen opfat).

W zwigzku z kontynuowaniem wczesniej podjetych
dziatan windykacyjnych wraz z zewnetrzng firma
windykacyjng mozemy zaobserwowac dalszy spadek
zadtuzen. Wskaznik 3,47% jest najnizszy od wielu lat
co obrazuje ponizszy wykres. 2,00
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Nasz adres: Administracje: hydraulik 604-737-713
ul. Sosnkowskiego 11 ,Kolorowa” - 22 662-72-40 elektryk  604-333-642
02-495 Warszawa » Niedwiadek” - 22 667-09-33
tel. centrala 22 572 28 00 ,Sobieskiego” - 22 723-29-28
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