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2018 ROK POMALU ZA NAMI ...

Zblizajacy si¢ koniec roku to czas podsumowan i refleksji — oceny tego,
co zrobiliSmy w konczacym si¢ roku i planow na nadchodzacy 2019 rok...
Bo konczacy si¢ 2018 rok byt dla naszej Spoétdzielni bardzo wyjatkowym
czasem...

Za nami miesigce zrealizowanych zadan, wyznaczanych zgodnie z
Panstwa potrzebami.

W 2018 roku Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Ursus”
w Warszawie obchodzila diamentowy jubileusz. Jak przystalo na tak
dostojng Jubilatke - Spétdzielnia jest w bardzo dobrej kondycji - zaréwno
pod wzgledem finansowym, jak i technicznym.

Po 18 latach od zakonczenia ostatniej inwestycji, RSM ,,Ursus”

w Warszawie rozpoczgla inwestycje polegajaca na zaprojektowaniu
i budowie dwoéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i ustugami na czgéci powierzchni parteru pod wspdlng nazwa
,Osiedle LIGIA”. Osiedle wznoszone jest w systemie Generalnego
Realizatora Inwestycji przez PROFBUD Sp. z o.0. Sp. k.
Obecnie trwajg prace budowlane w budynku przy ul. Tomcia Palucha
12. Zakonczony zostat stan surowy poziomu garazy, wykonywane sg roboty
na poziomie parteru i I-ego pigtra. Przekazanie budynku do uzytkowania
planowane jest na I-szy kwartat 2020 r.
1T etap inwestycji ,,Osiedla Ligia”, - budowa budynku przy ul. Kolorowej
17 w Warszawie - jest w fazie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Jednoczesénie trwaja prace projektowe w zakresie wykonania projektow
wykonawczych wraz z uzyskaniem stosownych zgoéd, decyzji i pozwolen
dotyczacych pelnej dokumentacji projektowej pozwalajacej przystapi¢ w
nastgpnym kroku do ogloszenia przetargu na wylonienie Generalnego

Realizatora Inwestycji 1 rozpoczgcia realizacji budowy.
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Wszystkich zainteresowanych nasza inwestycja zapraszamy do
odwiedzenie biura sprzedazy, ktore znajduje si¢ w pawilonie przy

ul. Kolorowej w Warszawie pomiedzy budynkami Kolorowa 24 i 26.

Tomcia Palucha 12 - zdjecia z budowy (grudzien 2018r.)
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Kolejnym przedsiewzigciem Spoétdzielni realizowanym w 2018 r. bylo
doposazenie w instalacje cieptej wody uzytkowej lokali w 22 budynkach
mieszkalnych osiedla ,,Kolorowa”. Prace obejmowaty likwidacje piecow
gazowych w poszczegélnych lokalach mieszkalnych, doprowadzenie
instalacji cieplej wody do lokalu wraz z montazem wodomierza, a takze
likwidacje instalacji gazowej prowadzacej do pieca gazowego.

Oproécz doposazenia lokali w instalacje cieptej wody przetaczona zostata
do nowego wezta cieplnego istniejaca w budynkach instalacja centralnego
ogrzewania, co umozliwito mieszkancom tej czesSci osiedla pozyskanie
energii cieplnej z tanszego niz dotychczas zrodla — z miejskiej sieci
cieptownicze;.

Pozostata czg¢é¢ Osiedla ,,Kolorowa”, tj. budynki zlokalizowane przy
ul. Drzymaty 8, 12, 16, Sosnkowskiego 7, 9, 13, Kompanii Kordian 2,
Kolorowej 22, 28, Walerego Stawka 4, Bohaterow Warszawy 6, 8
doposazona zostanie w instalacje roku 2019

cieptej wody w

pod warunkiem utrzymania obecnego harmonogramu podiaczen

budynkow przez Veolia Energia Warszawa S.A. - dostawce ciepta.

Osiedle ,, Kolorowa - nowe wezly cieplne

Sukcesem Spotdzielni w 2018 roku bylo podpisanie przez cztonkow
Zarzagdu RSM ,Ursus” umowy o oddanie w uzytkowaniec wieczyste
nieruchomosci gruntowych na osiedlu ,,Niedzwiadek™ - Spoldzielnia stata
si¢ uzytkownikiem wieczystym 4-ech dzialek o tacznej powierzchni
19,3605 ha. Uregulowanie stanu prawnego tych gruntdw rozwigzato szereg
problemow, z ktorymi od wielu lat borykali si¢ wlasciciele lokali.
Dotychczasowa sytuacja znacznie utrudniata rozporzadzanie prawem do
lokalu, poprzez m.in. brak mozliwosci zatozenia ksiggi wieczystej, jego
wyodregbnienia czy tez uzyskania kredytu hipotecznego. Przeprowadzona
zmiana wychodzi naprzeciw palacym potrzebom, sygnalizowanym przez
mieszkancow osiedla ,,Niedzwiadek”.

Ostatnie dwanascie miesi¢cy byto rowniez okresem realizacji procesu
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci
nieruchomosci gruntowych, zgodnie z zeszloroczng Uchwata Rady Miasta
st. Warszawy dajaca 95% bonifikate przy przeksztalceniu tytutu prawnego
do gruntu. Na tej podstawie przeksztalconych zostalo w prawo wlasnosci
6 dzialek ewidencyjnych o 1gcznej powierzchni 6193 m2 gruntu,
zabudowanych 117 garazami oraz jednym budynkiem mieszkalnym.
Szczegodlnie wartym podkreslenia jest fakt
do

trudnych do spelnienia

kryteriow  niezbednych wydania  decyzji  administracyjnej,
m.in. uregulowania wszystkich stanéw prawnych do lokali wyodrgbnionych
w danej nieruchomosci oraz wprowadzenie nowych wiascicieli do ksiag
wieczystych lokali, co przy $rednim okresie rozpoznawania wnioskow

w Wydziale XIII Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy

Mokotowa wynosi obecnie 106 dni roboczych.

Kolejny wazny temat czekajacy nas juz od 1 stycznia 2019 roku to
systemowa transformacja prawa uzytkowania wieczystego przeznaczonego
na cele mieszkaniowe - nastgpujaca zgodnie z przepisami ustawy z
20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntdw. Zgodnie z nimi wlasciciele domow jednorodzinnych i
samodzielnych lokali potozonych w budynkach wielorodzinnych uzyskaja
prawo wlasnosci do przypadajacego na nich udziatlu w gruncie. Zapisy tej
ustawy dotycza wtlascicieli lokali wyodrgbnionych oraz spoétdzielni
mieszkaniowej w czesci, co do ktorej spotdzielnia jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem nieruchomosci. W konsekwencji  przeksztatcenie
nastapi z mocy ustawy nawet w przypadku braku uregulowanego stanu
wilascicielskiego do lokalu oraz braku wprowadzenia go do jego ksiegi

wieczystej.

Podsumowujac mijajacy rok nie mozna poming¢ udzialu Spétdzielni w
rankingach i otrzymanych przez Spoétdzielni¢ odznak i nagréd. W 2018
roku Spotdzielni zostata nadana przez Krajowa Rade Spotdzielcza odznaka
»Za zastugi dla Spoéldzielczosci”, Spoéldzielnia otrzymala tytut , Lidera
Spotdzielczosci Mieszkaniowej — 2018 w kategorii spotdzielnie duze bez
przychodu z inwestycji. oraz uzyskata nowy Certyfikat Jakosci wg normy
PN-EN ISO 9001:2015.

Nasz adres: Administracje:

ul. Sosnkowskiego 11 »Kolorowa” - 22 662-72-40 dyzurny hydraulik 604-737-713
02-495 Warszawa »NiedZwiadek” - 22 667-09-33 dyzurny elektryk 604-333-642
tel. centrala 22 572 28 00, 516 136 01 »S0bieskiego” - 22 723-29-28

e-mail: biuro@rsmursus.pl

www.rsmursus.pl




