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Raport z uwtaszczenia Cztonkéw Spoébtdzielni

Po blisko 30 miesigcach intensywnych dziatah Spoétdzielni stwierdzi¢ nalezy, ze proces wyodrebniana
wiasnosci lokali w zasobach naszej Spotdzielni pomatu zbliza sie ku koncowi. Mamy za sobg okres bardzo
wytezonej pracy, gdzie tygodniowo kierowano do notariusza ok. 60 czlonkdéw. Proces uwlaszczenia w zasadzie
przebiegat spokojnie. Pézng wiosng konsultacje z mieszkancami osiedla ,Niedzwiadek” prébowali co prawda
dezorganizowa¢ czionkowie Zarzgdu Stowarzyszenia Uwitaszczenia i Obrony Praw Mieszkancow ,Ursus”
panowie Stanistaw K. (prezes Stowarzyszenia) i Jerzy J. (wiceprezes Stowarzyszenia), jednakze obecni na
zebraniach mieszkancy szybko rozpoznali intencje obu ,dziataczy”, ktérzy - krytykujgc przedtozone przez zarzad
Spotdzielni projekty uchwat podziatu na nieruchomoéci jednobudynkowe - przerywali wypowiedzi zaréwno cztonkom
Spotdzielni obecnym na zebraniu, jak i przedstawicielom Zarzgdu.

Ciekawym jest fakt, ze obaj ww. Panowie — Prezes i wiceprezes Stowarzyszenia ... bez jakichkolwiek
dalszych obaw i uwag - sami przystagpili do aktu notarialnego (sporzadzanego w oparciu o tak ,fatalne” uchwaty
podziatowe) i przeksztatcili przystugujace im spétdzielcze prawa do lokali w prawo odrebnej wtasnosci. A innym
doradzali i odradzali...

Swoiste chwile grozy przezyli cztonkowie posiadajgcy lokatorskie prawa do lokali, zamieszkujgcy
w budynku przy ul. Wojciechowskiego 54 na os. ,Niedzwiadek”. Mieszkaniec tego budynku pan Stanistaw S.,
posiadajgcy wilasnosciowe prawo do lokalu, zaskarzyt do sgdu uchwate Zarzadu Spoétdzielni w sprawie
wyodrebnienia wtasnosci lokali w ww. nieruchomosci. Sgd Apelacyjny ostatecznie oddalit zazalenie p. Stanistawa
S. na postanowienie Sgdu Okregowego, ale tgcznie z wniesiong apelacjg od postanowienia sgdu pierwszej instancji
uptyneto 5 miesiecy. A w tym czasie mieszkancy budynku przy ul. Wojciechowskiego 54 zyli w niepewnosci, czy do
29 grudnia 2009r. zdgzg przeksztalci¢ prawa lokatorskie w prawo odrebnej wtasnosci... Dzieki odrzuceniu przez sad
apelacji oraz wczesniejszemu zarezerwowaniu termindw u notariuszy wspotpracujgcych ze Spotdzielnig - zdgza...



Ponizej przedstawiamy wykaz ilosciowy dokonanych przeksztatceh praw do lokali z podziatem na osiedla:

Osiedle Przeksztatcany Prawo uzyskane w llo$¢ zawartych
rodzaj prawa wyniku przeksztatcenia | umoéw notarialnych

Niedzwiadek lokatorskie wilasnosciowe 602

Niedzwiadek Lokatorskie / prawo odrebnej 622
wiasnos$ciowe wiasnosci

Kolorowa Lokatorskie / prawo odrebnej 817
wiasnosciowe witasnosci

Sobieskiego Lokatorskie / prawo odrebnej 47
wiasno$ciowe wiasnosci

Zasiedzenie nieruchomosci bedacych
we wladaniu na os. Niedzwiadek

W poprzednim wydaniu biuletynu ( nr 4 ) informowali$my Panstwa, ze sad pierwszej instancji ( Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy ) rozpoznat pozytywnie wniosek Spétdzielni w zakresie nabycia w drodze
zasiedzenia dziatki ewidencyjnej nr 99 z obrebu 2-09-06. Postanowienie to dotyczy budynkéw przy
ul. Warszawskiej 55, 57,59, 61 i oznacza, ze gdyby postanowienie stato sie ostateczne, to mieszkancy budynkéw
zlokalizowanych na ww. dzialce nabywajgc prawo witasnosci gruntu nie ponosiliby z tego tytutu kosztéw jego
nabycia. Niestety, zgodnie z przewidywaniami, kancelaria prawna reprezentujgca m. st. Warszawa w dniu
10.08.2009r. wniosta apelacje od tego postanowienia do sgdu drugiej instancji. Do dnia emisji biuletynu nr 5 Sad
Okregowy nie rozpoznat apelaciji.

O wyniku sprawy poinformujemy Panstwa natychmiast po jej rozstrzygnieciu.

Poki co mieszkancy budynkow w Il bloku zabudowy os. Niedzwiadek ( z wyjatkiem bud. przy ul. Zagtoby 2
i ul. Keniga 5 ) oraz Ill i IV bloku zabudowy, a takze uzytkownicy garazy przy ul. Orlgt Lwowskich obok petli przy
ul. Keniga nie mogg dokona¢ przeksztatcenia przystugujgcych im praw spétdzielczych w prawo odrebnej wtasnosci,
gdyz Spotdzielnia do tych gruntéw nigdy nie posiadata ani prawa wiasnosci, ani prawa ich wieczystego
uzytkowania.

Termomodernizacja
w Piastowie i na os. ,,Niedzwiadek” zakonczona

Zarzad Spoétdzielni z satysfakcjg informuje, ze zakonczono proces termomodernizacji na obu osiedlach
RSM ,Ursus”. os. Sobieskiego w Piastowie i os. ,Niedzwiadek”. W Piastowie, korzystajgc z dofinansowania
w postaci premii termomodernizacyjnej Skarbu Panstwa, poddano kompleksowej termomodernizacji budynek przy
ul. Sobieskiego 4. Tym samym liczace 4 budynki osiedle zakonczyto proces modernizacji swych budynkow.
Zapraszamy do odwiedzenia tej swoistej ,wyspy” na naszej spétdzielczej mapie, bo jest sie czym pochwalié. Az
chciatoby sie powiedzie¢: mate jest piekne...

Na osiedlu ,Niedzwiadek” w roku biezgcym ocieplono dwa ostatnie budynki mieszkalne: ul. Keniga 2
i ul. Orlat Lwowskich 38, konczgc tym samym kompleksowg termomodernizacje osiedla. W ramach prac
uzupetniajgcych wymieniono w budynkach, ktére ocieplano w tatach 2000-2005, stolarke okienng na klatkach
schodowych i drzwi wejsciowe do budynku — wczesniej tych prac nie wykonywano przy ocieplaniu budynkéw.

Znaczgco gorzej przedstawia sie sytuacja na najstarszym osiedlu w Spotdzielni - os. ,Kolorowa”. Tam, ze
wzgledu na zastosowanie niewtasciwych wg obecnych standardéw technicznych materiatéw ( ocieplenie suprema )
lub ocieplenie styropianem o grubosci 5 cm ( aktualny wymaog grubosci styropianu to 12 — 14 cm ), koniecznym jest
powtdrne podejscie do tematu ocieplenia budynkéw — dotyczy to 16-tu budynkéw. Osiedle ,Kolorowa” ogrzewane
jest z kottowni gazowych, co dodatkowo podraza koszty ogrzewania mieszkan. Mamy nadzieje, ze mieszkancy
budynkdéw ocieplonych zgodnie ze wspétczesng normg nie zapomng o swoich sgsiadach z innych blokow, ktérzy
przy poprzednim brzmieniu ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych wspétfinansowali termomodernizacje ich
budynkéw. Cho¢ to zabrzmi by¢ moze jak slogan, ale badZmy na Ursusie ... solidarni do konca.

Pozytywne skutki termomodernizacji widaé zaréwno po naszych portfelach — ciepto na os. ,Niedzwiadek”
jest o ok. 50% tarnsze niz na os. ,Kolorowa”, jak i po komforcie zamieszkiwania — wreszcie dzieki zamontowaniu
przy grzejnikach nowoczesnych zaworéw mozemy odbieraé tyle ciepta, ile potrzebujemy do zapewnienia komfortu
cieplnego.

Oszczedzajmy ciepto

Niestety w dalszym ciggu obserwujemy bezmysine marnotrawienie ciepta przez niektérych mieszkancéw
naszych blokéw. Bez potrzeby calymi dniami wietrzone sg klatki schodowe (otwarte okna lub zablokowane drzwi
wejsciowe), nie potrafimy tez racjonalnie korzysta¢ z zamontowanych zaworéw termostatycznych. Przypominamy
raz jeszcze — jesli zamierzamy przez diuzszy czas wietrzy¢ mieszkanie, zamknijmy zaworem przy grzejniku
odpowiednio wczesniej doptyw ciepta do kaloryfera, wywietrzmy lokal i dopiero ponownie witgczmy grzejnik.
Przeciez za ciepto ,wyrzucone” za okno pfaci nie tylko ten, co otworzyt okno — ale niestety my wszyscy w danym
budynku...



Protest Garazowiczow oddalony przez sad...

Sad Apelacyjny w Warszawie ostatecznie zakonczyt spér pomiedzy cztonkami Spétdzielni pp. Wojciechem
N., Eugeniuszem S. i Walentym K. ( posiadajgcymi garaze w zespole garazy przy ul. Orlgt Lwowskich
w Warszawie) a Robotniczg Spétdzielnig Mieszkaniowg ,Ursus” o uchylenie uchwaty Nr 21 / 2008 Rady Nadzorczej
RSM ,Ursus” w sprawie ustalenia opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu m.in. pod garazami przy ul. Orlat
Lwowskich. Mimo prawomocnego postanowienia w sprawie pp. Wojciech N. i Eugeniusz S. nie uregulowali wobec
Spétdzielni dtugu, ktéry na dzien 30.11.2009r. wynosi odpowiednio 1721,37 zt (Wojciech N.) i 1709,96 z
( Eugeniusz S.) plus odsetki za zwtoke. Czyzby dalej mieli za nich ptaci¢ inni?... Pamietamy chyba wszyscy goracg
atmosfere, jakg wzniecit na poczatku 2008r tzw. Komitet Garazowiczéw (m.in. pp. Wojciech N, Jerzy J., Tadeusz
G.) i burzliwe zebranie Grupy cztonkowskiej os. ,Niedzwiadek” w kwietniu 2008r.... Zarzad Spétdzielni ttumaczyt
woéwczas ze spokojem, ze w Swietle nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych kazda nieruchomosc¢
bedzie rozliczana osobno i nie mozna robi¢ dla nikogo wyjatku. Inicjatorzy sporu namawiali innych witascicieli
garazy, by réwniez nie ptacili optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu w wysokosci ustalonej przez m.st. Warszawa.
Wielu postuchato ,porady prawnej’ sgsiadoéw... Spétdzielnia jednak byla zobowigzana zapfaci¢ za uzytkowanie
wieczyste w nowej wysokosci, a pienigdze od czionkéw Spoétdzielni nie wptywaty... W miare uptywu czasu liczba
0s6b nie ptacagcych malata. Naliczono odsetki karne, ktére z bélem serca zostaty przez dtuznikéw zaptacone.

Na placu boju pozostato 4-ech niezitomnych obroncéw starego systemu, w ktérym wszyscy ptacili po réwno
— czyli za grunt, na ktérym stojg garaze pfacili w jakiej$ drobnej czesci rowniez ci, ktérzy nigdy nawet nie mieli
samochodu, o garazu nie wspominajgc. W przypadku 3-ech skarzgcych zapadty prawomocne wyroki. Czwarty
z uczestnikéw sporu — p. Jerzy J. ( na co dzieh wiceprezes znanego na osiedlu Stowarzyszenia ..... ) przegrat
w przedmiotowej sprawie spor ze Spoéidzielnig w instancji pierwszej — Sad Okregowy w Warszawie dnia
30.11.2009r. oddalit powodztwo p. Jerzego J. Powdd zapowiedziat apelacje, czekamy wiec w tym przypadku na
dalszy bieg sprawy...

Montujemy wodomierze z odczytem radiowym

Zarzad Spotdzielni informuje, ze w zwigzku z bardzo utrudnionym dostepem do lokali mieszkalnych w celu
odczytu stanu wodomierzy wody zimnej i cieptej oraz wystepujgcymi znacznymi rozbieznosciami pomigedzy suma
wskazan wodomierzy w lokalach a wodomierzem gtéwnym w budynku Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek
Zarzadu podjeta decyzje o rozpoczeciu montazu w lokalach wodomierzy z odczytem radiowym. Wodomierze
wyposazone sg w detektor pamieci eksploatacji urzgdzenia oraz w czujnik ingerencji mechanicznej lub
magnetycznej wodomierza. Zastosowany uktad zdalnego odczytu ( nie ma potrzeby wchodzenia do lokalu — chyba,
ze stwierdzono nielegalny pobdr wody lub uszkodzenie wodomierza) pozwoli na doktadniejsze rozliczenie wody w
budynku oraz pozwoli na precyzyjne wykrycie domorostych ,majsterkowiczéw”, ktérzy czasem prébowali poméc
liczy¢é wodomierzowi. ..

Kryzys Spoétdzielni sie nie ima...

Sytuacje finansowg Spoétdzielni na podstawie osiggnietych wynikéw finansowych za 9 miesiecy br. nalezy
oceni¢ jako bardzo dobrg, pomimo wystepujgcych warunkéw kryzysowych.

Przychody z najmu lokali uzytkowych (100% wynajetych powierzchni jakimi dysponuje Spoéfdzielnia) oraz
przychody finansowe - z tyt. odsetek bankowych pozwolito na uzyskanie dodatniego wyniku finansowego (zysku
netto). Racjonalna gospodarka kosztami oraz wymienione przychody pozwalajg na przewidywanie bardzo dobrego
wyniku finansowego za biezgcy rok. Bedzie to kolejny od 2006r. dodatni wynik w Spotdzielni.

Po uwzglednieniu nadwyzki kosztdw nad uzyskiwanymi przychodami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi - wynikajgcej z przyjetych zasad ustalania stawek optat na koszty eksploatacji podstawowej dla
Czlonkéw Spotdzielni (stawka uwzglednia pozytki z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni) — po 3 kwartatach wynik
finansowy netto wynosi 1 150 tys. zt i jest na poziomie wyniku finansowego za caty 2008r. Mimo kryzysu rok 2009
zapowiada sie jako bardzo dobry dla Spétdzielni...

Uwitaszczenie na gruncie...

Sukcesem zakonczyly sie w Piastowie prace Zarzadu Spoétdzielni, majgce na celu przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci. Os. Sobieskiego w catosci jest wspétwtasnoscig Cztonkow
Spotdzielni, ktérzy wyodrebnili wiasnos¢ lokali oraz RSM ,Ursus” reprezentujgcej cztonkéw posiadajgcych
spétdzielcze prawa do lokali. Gorzej sytuacja przedstawia sie w Warszawie. Tutaj proces uwfaszczenia na gruncie
bardzo utrudnia Uchwata Nr XXX/946/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 08.05.2008r., ktéra w § 1
ogranicza mozliwo$é uzyskania bonifikaty z tytutu wieloletniego uzytkowania gruntu tylko do tych nieruchomosci, w
ktérych nie jest prowadzona badz nawet zarejestrowana jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarcza. Ze zgtoszonych
przez mieszkancéw os. Kolorowa 4 nieruchomosci, gdzie mieszkancy chcieli przeksztaici¢ prawo wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wtasnosci wniosek udato sie zrealizowaé tylko 2 nieruchomosciom: Kolorowa 7
i Kolorowa 28 (podziekowania naleza sie p. Henrykowi Swirta, ktéry bardzo mocno zaangazowat sie w sprawe
uwtaszczenia Kolorowej 28). Nie udato sie — z powodu zarejestrowanych w budynku dziatalnosci gospodarczych —
zrealizowaé procesu uwlaszczenia na gruncie mieszkarncom budynku przy ul. Drzymaty 16 i ul. Kolorowej 9.



Jest nowela ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych

17 grudnia 2009r. Sejm RP uchwalit kolejng zmiane ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Wsréd
nowosci wprowadzonych tg nowelg na uwage zastuguje oczekiwana przez niektérych Cztonkéw Spétdzielni zmiana
terminu przeksztatcenia prawa lokatorskiego w prawo odrebnej wlasnosci za przystowiowg ,ztotéwke” — postowie
wydtuzyli ten termin do 31.03.2010r.. Jesli Prezydent RP podpisze ustawe, to wejdzie ona w zycie 30.12.2009r.

Po wejsciu w zycie ustawy Zarzad Spoétdzielni naniesie w projekcie Statutu Spoétdzielni zmiany i po raz
czwarty — najprawdopodobniej w lutym przysztego roku — przygotuje projekt Statutu do uchwalenia. Poprzednie
3 projekty Statutu — w oczekiwaniu na wyrok Trybunatu Konstytucyjnego — zostaty przez Cztonkéw Spotdzielni —
odrzucone.

Wybrano nowego operatora telewizji kablowej

Zarzad Spoétdzielni informuje, ze w IV kwartale 2009r. Komisja Przetargowa dokonata wyboru kolejnego
(oprocz ASTER CITY S.A. i UPC S.A. ) operatora telewizji kablowej. Wybrano operatora telekomunikacyjnego —
firme SPRAY S.A. z Warszawy. Przedmiotem negocjacji byta ilos¢ i zawarto$¢ programowa tzw. pakietu
podstawowego. Spray S.A. zaoferowata pakiet podstawowy, obejmujgcy 10 programéw telewizyjnych: TVP 1,
TVP 2, TV 4, TVP info, TV Puls, TV Polonia, TV Trwam, SPRAY info, TVN, POLSAT. Optata abonamentowa za
pakiet podstawowy bedzie wynosi¢ 1,50 zl/m-c. Operator zagwarantowat niezmienno$¢ ceny przez okres 36
miesiecy, pdzniej cena bedzie rosta raz w ciggu roku o wskaznik inflacji ogtaszany przez GUS. Obecnie trwajg
prace projektowe budowy instalacji swiattowodowej. Oprécz telewizji kablowej SPRAY S.A. oferuje dostawe
Internetu i mozliwo$é swiadczenia ustug telefonicznych.

Ponizej zamieszczamy petng oferte SPRAY S.A. ( za przedstawiony materiat reklamowy odpowiedzialnosé
ponosi SPRAY S.A.):

< VECTRA

elewizja - Internet - Telefon
NOWA OFERTA DLA RSM ,,Ursus”

Firma SPRAY Spdtka Akcyjna zaraz po Nowym Roku przystepuje do montazu swej sieci kablowej, a ustugi
zamierza $wiadczy¢ poczawszy od kwietnia 2010 roku. W ofercie dla mieszkancéw RSM ,Ursus” przygotowano
szybki dostep do Internetu, ustuge telewizji kablowej (w tym telewizje cyfrowg oraz wysokiej rozdzielczosci HDTV)
oraz telefoniczng. W zasiegu nowej sieci telekomunikacyjnej znajdg sie wszystkie budynki w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni.

Dla mieszkancéw RSM ,Ursus” przygotowana zostala specjalna oferta: telewizja kablowa
(84 programy) — 19,90 zi, Internet (2 Mb/s) - 19,90 zi, telefon (150 minut w abonamencie) - 19,90 zt. Ceny
brutto z VAT.

SPRAY S.A. nalezy do grupy kapitatowej VECTRA S.A. Pod wzgledem ilosci abonentéw jest to drugi
operator telewizji kablowej i Internetu w Polsce. Swe ustugi Swiadczy w ponad 140 miastach Polski. Wiecej
informacji o ustugach SPRAY oraz VECTRY uzyskajg Panstwo w SALONIE FIRMOWYM przy Al. Jerozolimskich
56C w Warszawie (rog ul. Zelaznej). Zapraszamy PN.- PT 9.00 — 19.00 oraz SOB 10-14.

Wiecej informacji na www.spray.pl Warto na nas zaczekac !!!!

Warszawa, grudzieri 2009r. Opracowano na zlecenie Zarzagdu RSM ,Ursus”


http://www.spray.pl/

