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Biuletyn nr 7

Walne Zgromadzenie w RSM ,Ursus”

Zarzad RSM ,Ursus” informuje, ze 25 marca 2010r. o godz. 17.00 w O.K. ,Arsus” przy
ul. Traktorzystow 14 w Warszawie odbedzie sie Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,Ursus”,
poswiecone omoéwieniu i uchwaleniu — czwartego juz — projektu zmian Statutu RSM ,Ursus” oraz 2 projektow
regulaminéw: regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia obradujgcego bez podzialu na czesci oraz regulaminu obrad
Walnego Zgromadzenia obradujgcego z podzialem na czesSci. Z porzadkiem obrad mozna zapozna¢ sie na
zamieszczonych w gablotach na klatkach schodowych ogtoszeniach. W zwigzku z wzajemnie wykluczajgcymi sie
opiniami Ministerstwa Infrastruktury ( porownanle opinii  ponizej ) Zarzqd Spotdzielni odwotat planowane na
13 marca 2010r. Zebranie Przedstawicieli i postanowit — na podstawie art. 8% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych —
zwota¢ Walne Zgromadzenie.

Projekt regulaminu Walnego Zgromadzenia,
odbywaj gcego si € bez podziatu na cz esci

Do chwili uchwalenia przez cztonkoéw Spétdzielni projektu zmian Statutu i rejestracji zmian Statutu przez Krajowy
Rejestr Sadowy koniecznym jest zwotanie obrad Walnego Zgromadzenia bez podzialu na czesci. Wigze sie to
z koniecznoscig opracowania i uchwalenia nowego regulaminu, ktérego najwazniejsze zasady przedstawiamy ponizej.

Projekt regulaminu zaktada, ze Walne Zgromadzenie odbywa sie w jednym terminie dla wszystkich cztonkéw
Spétdzielni. Kazdy czlonek Spétdzielni obecny na posiedzeniu ma tylko jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
w Spoétdzielni udziatéw.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich czionkéw Spoéldzielni na
piSmie poprzez wywieszenie ogltoszen na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w lokalach uzytkowych,
w siedzibie Spétdzielni i w siedzibach administracji oraz poprzez Internet, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka Spéidzielni do
zapoznania sie z tymi dokumentami. Projekty uchwal i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzagdan, powinny by¢ wykfadane, na co najmniej 14 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie  Spotdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zgdania, o ktérych mowa
w ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez
cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw Spétdzielni. Czionek Spétdzielni ma prawo
zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych na nim czlonkéw Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkdéw Spotdzielni.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotdzielni lub upowazniony czlonek
Rady Nadzorczej, stwierdzajgc prawidtowos¢ zwotania posiedzenia. Otwierajgcy obrady zarzadza wybor prezydium
Walnego Zgromadzenia w skiladzie: przewodniczacy, z-ca przewodniczgcego, sekretarz i dwéch asesoréw. Po dokonaniu
wyboru prezydium, obrady prowadzi przewodniczgcy lub osoba przez niego wyznaczona ze skladu prezydium.
Przewodniczacy zarzadza i przeprowadza gtosowanie jawne w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, osoba przez niego wskazana lub osoba upowazniona przez
uprawnionych do zwotania zebrania, zapoznaje zebranych z treScig omawianego punktu posiedzenia, projektéw uchwat
oraz poprawkami do projektéw uchwat.

Za uchwate podjetg przez Walne Zgromadzenie uwaza sie uchwale, ktéra byla glosowana na Walnym
Zgromadzeniu i uzyskata zwyklg wiekszos¢ gloséw za uchwalg, z ogdlnej liczby cztonkéw Spdtdzielni uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw.

Obrady Walnego Zgromadzenia s3g protokotowane. Protokot nalezy sporzgdzi¢ i podpisa¢ w okresie nie dtuzszym
niz 30 dni kalendarzowych po zakonczeniu posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, obradujgcego z podzialem na czesci zostat oméwiony w ,Echo
RSM ,Ursus™ — biuletynie nr 6.

Z tekstem projektdw regulaminu oraz projektéw uchwat mozna zapoznac sie na stronie internetowej RSM ,Ursus”
www.rsmursus.pl lub w administracjach osiedli.



Sprzeczne opinie Ministerstwa Infrastruktury

Funkcjonowanie najwyzszego organu w spétdzielniach mieszkaniowych nastrecza wiele probleméw, wynikajgcych
z interpretacji ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i niektérych innych
ustaw. Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Infrastruktury w piSmie z dnia 17 kwietnia 2009r. znak BS/WPL1-053-
112/09/1341, skierowanym do Rzecznika Praw Obywatelskich Janusza Kochanowskiego, powotujgc sie na autorytet
sedziego Sadu Najwyzszego prof. dr hab. Krzysztofa Pietrzykowskiego, zaprezentowat nastepujgce stanowisko Ministra
Infrastruktury:

»(...) Przepis art. 9 ust. 2 ustawy stanow& do czasu zarejestrowania zmian statutéw postambavidotychczasowych statutéw

regulupce funkcjonowanie zebrania przedstawicieli pozgstamocy.

Tym samym przy uwzgdnieniu,ze:

- stosownie do art. art. 35 § 1 pkt. 4 i art. 59§ brzmieniu obowizujacym przed 31 lipca 2007r. ustawy z dnia 16 ¥nize 1982 r.
Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, pag48, z pdn. zm.), obligatoryjnymi organami spotdzielni, wokgch walne
zgromadzenie zostalo zagione przez zebranie przedstawicieditakze zebrania grup cztonkowskich,

- funkcjonowanie zebragrup cztonkowskich ma kluczowe znaczenie dla rzealji zasad spétdzielczej demokracji i samdresci
[do uprawni& grup czionkowskich naky m.in.: wybieranie i odwolywanie przedstawiciela reebranie przedstawicieli oraz
wybieranie i odwolywanie cztonkéw rady spoétdzieljgzeli statut tak stanowi, rozpatrywanie spraw, ktdvaia by¢ przedmiotem
obrad najbliszego zebrania przedstawicieli i zglaszanie swaisioskow w tych sprawach, rozpatrywanie okresowsgtawozda
rady i zaradu, wyraanie swojej opinii i zgtaszanie do w&wych organdéw spétdzielni wnioskbw w sprawach sadini,

a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wehmazh w sktad zebrania grupy],

poza watpliwosciami pozostajeze do czasu zarejestrowania zmian statutinegozostaj nie tylko postanowienia statutu regulcg

funkcjonowanie zebrania przedstawicieli ale rowrpestanowienia statutu okitejace zasady dziatania zelirgrup cztonkowskichi

Tymczasem dnia 15 stycznia 2010r. na stronie internetowej tegoz samego Ministerstwa Infrastruktury
Departament Strategii Budownictwa i Mieszkalnictwa przestawit nowa, zupetnie odmienng opinie prawng na temat
mozliwosci zastepowania Walnego Zgromadzenia przez Zebranie Przedstawicieli. W opinii tej, powotujgc sie na klika
wyrokéw sadéw powszechnych stwierdza sie — odwrotnie niz w przytoczonej wczesniejszej opinii Ministerstwa z dnia 17
kwietnia 2009r. — Ze:

»(-..) Spoldzielnia zatem nie nme stosowd przepisu art. 9 ust. 2 i zwolywazebra przedstawicieli w sytuacji gdy nie dokonata

zmiany swojego statutu, jak rownigzeli nie dotayta nalezytej starannéci aby znowelizowany statut zarejestréwa

Reasumujc, nalery stwierdzi, ze nie dokonanie przez zebranie przedstawicieli mrstatutu w ustawowym terminie, tj. do dnia 30

listopada 2007 r., powoduje ten skutek, nie ma mgliwosci uchwalenia takich zmian przez zebranie przedstalivw terminie

pézniejszym. Oznacza toze zmiany w statucie po uptywie ustawowego terminaganby¢ dokonane jedynie przez walne
zgromadzenie wszystkich czionkéw. Dotyczy to réuwnmvotywania walnego zgromadzenia w innych sprawaizhuchwalenie
zmian statutu.(...)

W Swietle dwdch interpretacji prawnych prezentujgcych odmienne stanowiska w celu wyeliminowania
ewentualnych proceséw sgdowych przediuzajgcych procedure rejestracji zmian statutu — Zarzad Spotdzielni postanowit
zwota¢ Walne Zgromadzenie RSM ,Ursus”.

Obydwie opinie Ministerstwa Infrastruktury prezentujemy na stronie internetowej naszej Spoétdzielni.

Proces o zasiedzenie gruntow na os. Nied zwiadek

Informujemy Panstwa, ze dnia 08 kwietnia 2010r. w Sadzie Apelacyjnym dla m. st. Warszawa odbedzie sie
rozprawa, na ktorej bedzie rozpoznawana apelacja m. st. Warszawa od wyroku Sgdu pierwszej instancji ( Sadu
Rejonowego ), ktéry wydat pozytywne dla naszej Spétdzielni orzeczenie w sprawie nabycia w drodze zasiedzenia dziatki
ewidencyjnej nr 99 z obrebu 2-09-06 ( dotyczy budynkéw przy ul. Warszawskiej 55, 57,59, 61 ). W przypadku
podtrzymania przez Sad ll-ej instancji ww. orzeczenia Spotdzielnia nabylaby bezplatnie wlasnos¢ gruntu, a mieszkancy
budynkéw zlokalizowanych na ww. dzialce nabywajac ww. prawo wtasnosci gruntu nie ponosiliby z tego tytutu kosztéw
jego nabycia. Takie rozstrzygniecie bytoby réwniez bardzo pomocne w przypadku kolejnych proceséw dotyczacych
zasiedzenia pozostatych dziatek gruntu w II, 11l i IV bloku zabudowy.

Trzymajmy wiec kciuki za pozytywne dla Spotdzielni rozstrzygniecie...

Bilans Spotdzielni za rok 2009 wykonany...

Biegly Rewident zakonczyta badanie sprawozdania finansowego za okres 01.01.2009r. do 31.12.20009r.
Zgodnie z przewidywaniami (Biuletyn nr 5) rok 2009 jest kolejnym od 2005 rokiem o bardzo dobrym dodatnim wyniku
finansowym (zysku) w zt:

2008r. 2009 . %
1. Zysk brutto 3483 308,19 3717 874,25 106,73
2. Zysk netto 2 823 909,19 3014 373,25 106,74
3. Zysk do podzialu po pokryciu nadwyzki kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1016 421,70 1297 422,26 127,64

W znacznej czesci $rodki te mogg zasili¢ fundusz remontowy poszczegélnych budynkéw mieszkalnych na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia w czerwcu br. zatwierdzajgcej podziat zysku za 2009r.



Whnioski zgtoszone przez Czionkow Spotdzielni
na Walne Zgromadzenie w dniu 25.03.2010r.

Zarzad Spotdzielni informuje, ze zgodnie z trybem przewidzianym w art. 8° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych do Spétdzielni wptynety 3 wnioski dotyczgce projektu zmian Statutu RSM ,,Ursus”. Wnioski, zgodne z ich
oryginalng treécig i uzasadnieniem przedstawiamy ponizej:

Whiosek nr 1 , zgloszony przez 10 cztonkéw z osiedla Kolorowa w dniu 08.03.2010r., zarejestrowany pod 1.dz.1008:

,=dot. zmian w projekcie statutu RSM URSUS w rozdziale X (dziesigtym) do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu
czionkow RSM Ursus w dniu 25.03.2010 roku.

Rozdziatl X-ty otrzymuje brzmienie:

X Samorzgdowe organy spotdzielni

Postanowienia ogéine

§ 71 — otrzymuje nastepujgce brzmienie:
1. Samorzgdowymi organami spotdzielni sa;
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Spoteczna Rada Osiedlowa
4) Spoteczne Komitety Blokowe

2. Wszystkie uchwaly samorzadowych organdéw spoétdzielni, podejmowane sg zwyklg wiekszoscig glosow w
gtosowaniu jawnym (powoduje to skreslenie w catosci § 72).

3. Podstawowg jednostka gospodarczg w RSM ,URSUS” jest blok mieszkalny, dla ktérego prowadzone sa
indywidualne konta finansowe, na ktore sktadajg sie odpisy remontowe oraz proporcjonalne udziaty w pozytkach
RSM z inwestycji niezaleznych.

4. Zasady wyborow do samorzgdowych organéw RSM

1) Spoteczne Komitety Blokowe sg wybierane przez mieszkancéw danego bloku w skfadzie od 3 do 7-u
osobowym, w zaleznosci od ilosci mieszkafncow danego bloku.

2) Spoteczne Komitety Blokowe wybierajg ze swego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczgcego
oraz sekretarza.

3) Przewodniczacy Spotecznych Komitetow Blokowych tworzg z urzedu Spoteczna Rade Osiedlowa.

4) Spoteczne Rady Osiedlowe delegujg swych kandydatéw wybranych z posréd Spotecznych Rad
Osiedlowych na kandydatéw do Rady Nadzorczej w nast. ilosciach:
Osiedle Piastow — 1 osoba
Osiedle Kolorowa — 4 osoby
Osiedle Niedzwiadek — 10 oséb

5) Walne Zgromadzenie wybiera, zatwierdzajac zgtoszone listy Spotecznych Rad Osiedlowych na cztonkow
Rady Nadzorczej. W przypadku zgloszenia z uzasadnieniem sprzeciwu w stosunku do imiennej
kandydatury — nalezy wniosek ten przegtosowac oddzielnie.

6) W wypadku odrzucenia tej kandydatury — Spoteczna Rada Osiedlowa zgtosi nastepng osobe z posréd
cztonkéw danej Rady Osiedlowe;j.

5. Zasady wynagrodzenia Rady Nadzorcze;j.

Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w tych posiedzeniach organdéw samorzgdowych, przystuguje wynagrodzenie,
wyptacane bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w formie miesiecznego ryczattu, ktérego wysoko$¢ w odniesieniu do:

1) czlonka Rady Nadzorczej — 20%

2) przewodniczacego Rady Nadzorczej — 30%

obowigzujgcego, minimalnego wynagrodzenia za prace.

6. Zasady odwotywania cztonkéw Samorzadowych Organow Spétdzielni.

1) Spoteczne Komitety Blokowe majg prawo odwota¢ swych delegatéw do Spotecznej Rady Osiedlowej w
dowolnym terminie, zgtaszajgc jednoczesnie nowego swego przedstawiciela.
2) Spoteczne Rady Osiedlowe majg prawo odwota¢ swych delegatéw — czlonkéw Rady Nadzorczej w
dowolnym terminie, zgtaszajgc jednocze$nie nowego przedstawiciela do zatwierdzenia przez najblizsze
Walne Zgromadzenie Cztonkéw.
3) Czonek Rady Nadzorczej ma prawo ztozyé wniosek do Rady Nadzorczej o odwotanie przewodniczacego
Rady Nadzorczej z podaniem nowego kandydata w dowolnym terminie.”.
Whniosek nr 2 , zgloszony przez 10 cztonkéw z osiedla Kolorowa w dniu 10.03.2010r., zarejestrowany pod 1.dz.1056:
~Uprzejmie prosimy Zarzad o przyjecie do rozpatrzenia na Walnym Zgromadzeniu w dniu 25.03.2010r. naszego
wniosku dotyczgcego nowego statutu RSM ,Ursus”
Nasz wniosek to:

~Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie, ukierunkowana wytgcznie na eksploatacje i administracje
posiadanych zasobow majatkowych z wykluczeniem podejmowania nowych inwestycji budownictwa mieszkaniowego”.
Uzasadnienie

Nie widzimy potrzeby podejmowania nowych inwestycji budowy nowych mieszkan, a szczegdélnie nowych
apartamentéw mieszkaniowych i ponoszenia z tego tytutu ryzyka finansowego przez cztonkéw posiadajgcych lokatorskie
prawo do lokalu i spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.



Na terenie Dzielnicy URSUS jest wystarczajgca ilo§¢ wolnych mieszkan w miejscowych biurach nieruchomosci i u
deweloperow. Dla biedniejszych mieszkancow dobrze rozwija sie w Ursusie — Spoteczne Budownictwo Mieszkaniowe
prowadzone przez Urzad Miasta.”

Whniosek nr 3, dot. zmian w statucie, zgtoszony przez 11 czionkéw z osiedla Sobieskiego w dniu 10.03.2010r.,
zarejestrowany pod 1.dz.1057:

» My, nizej podpisani wnioskujemy o dokonanie w statucie RSM URSUS zapisu dotyczacego obrad Walnego
Zgromadzenia bez podziatu na czesci”.

Projekt uchwaly zgtoszony przez Cztonkdéw Spoétdzieln i
na Walne Zgromadzenie w dniu 25.03.2010r.

Zarzad Spotdzielni informuje, ze zgodnie z trybem przewidzianym w art. g° ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w dniu 09.03.2010r. do Spotdzielni wptynat 1 projekt uchwaly, zgtoszony przez 27 czlonkéw Spotdzielni
zamieszkatych na os. Niedzwiadek oraz os. Kolorowa i zostat zarejestrowany pod l.dz. 1040. Projekt uchwaty, zgodne
z jego oryginalng trescig przedstawiamy ponizej:

» Uchwalanr ...... /2010
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw RSM ,Ursus”
w Warszawie
zdnia ......ooieeenie 2010r.
w sprawie: uchylenia waznosci wyboréw cztonkéw do sktadu Rady Nadzorczej przeprowadzonych w latach 2008 i 2009
w RSM ,Ursus”.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw RSM ,Ursus” w oparciu o zadanie z dnia 08.03.2010r skierowane przez grupe czlionkéw
RSM Ursus postanawia co nastepuje:

1. Zgodnie z ustawg z dnia 16.09.1982r prawo spétdzielcze (Dz.U.r.2003 nr 188
poz.1848, obowigzujgca od 31.07.2007r. ost.zm.Dz.U. z 2007r. nr 125
poz.873), zapis w dziale IV art.35 § 1, art.59 § 1 i ustawg z dnia 15.12.2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.rok 2009 nr 119 poz.116 wersja
obowigzujgca od 31.07.2007r. ost.zm.) art.8° ust.10 oraz ust.11 oraz zapis
art.58 § 1 ustawy Kodeks Cywilny postanawia:

- uznac¢ za niewazne przeprowadzone w latach 2008 i 2009 wybory
uzupetniajgce do sktadu Rady Nadzorczej RSM "Ursus”;

- wybrani w tych latach czlonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje
w sprzeczno$ci z obowigzujgcym prawem a wiec nielegalnie;

- podejmowane przez Rade Nadzorczg uchwaly z udziatem wybranych w tych
latach cztonkéw uznaé za niewazne;

- zobowigzuje sie Zarzad RSM ,Ursus” do umieszczenia w porzgdku obrad
najblizszego (nie p6zniej niz do konca maja 2010r) Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw — wyboréw nowego sktadu Rady Nadzorczej;

- z dniem podjecia niniejszej uchwaly wstrzymuje sie wyptate diet dla

Cztonkéw Rady Nadzorczej RSM ,Ursus”.

Opinia prawna radcy prawnego RSM ,Ursus”. przedstawiony projekt uchwaly jest sprzeczny z wyrokiem Sadu
Najwyzszego z dnia 21 wrze$nia 2006 r. sygn. | CSK 101/06.

Poprawki do projektow uchwat zgtoszone przez
Cztonkow Spotdzielni na Walne Zgromadzenie

Zarzad Spotdzielni informuje, ze zgodnie z trybem przewidzianym w art. 8° ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w dniu 18.03.2010r. do Spotdzielni wptynely 2 poprawki do projektéw uchwat, zgtoszone przez
26 czionkdw Spotdzielni zamieszkatych na os. Niedzwiadek oraz os. Kolorowa i zostaly zarejestrowane pod l.dz. 1201,
1202.

Pierwsza poprawka dotyczy zmiany regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia obradujgcego bez podziatu na
czesci — zdaniem wnoszgcych poprawke regulamin ma dotyczy¢ tylko Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie w dniu
25.03.2010r. Do poprawki dotgczono projekt regulaminu, zmieniajgcy w 100% dotychczasowy projekt - opracowany przez
Zarzad Spotdzielni i radce prawnego oraz zaopiniowany pozytywnie przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Druga poprawka dotyczy zmiany projektu zmiany Statutu Spotdzielni. Wnoszacy poprawke zaproponowali
kilkadziesigt zmian do przediozonego przez Zarzad Spétdzielni i radce prawnego projektu zmian Statutu, zaopiniowanego
pozytywnie przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przedstawienia Panstwu w niniejszym biuletynie zgtoszonych poprawek ( zajmujg
one kilkanascie stron maszynopisu) informujemy, ze sg one opublikowane na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce
» Walne Zgromadzenie RSM ,Ursus” — 25.03.2010r.” (www.rsmursus.pl).

Warszawa, marzec 2010r.. Opracowat Zarzgd RSM ,Ursus”



