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Biuletyn nr 9

Walne Zgromadzenie RSM ,,Ursus”

W dniach 21 — 23 czerwca 2010r. odbedzie sie Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Ursus” w Warszawie, obradujgce w podziale na trzy czesci. Czes$¢ pierwsza Walnego
Zgromadzenia, obejmujgca  terytorialnie  osiedle  ,Sobieskiego”, rozpocznie  obrady
21.06. 2010r. o godz. 18.00 w Klubie ,Novus” przy ul. Ks. Skorupki 2 w Piastowie. Druga czesc¢
Walnego Zgromadzenia, obejmujgca terytorium osiedla ,Kolorowa”, rozpocznie sie
22.06. 2010r. o godz. 17.00 w sali zebran RSM ,Ursus” przy ul. Sosnkowskiego 11 w Warszawie.
Obrady trzeciej czesci Walnego Zgromadzenia, obejmujacej terytorialnie osiedle ,Niedzwiadek”,
rozpoczng sie 23.06. 2010r. o godz. 17.00 w O.K. ,Arsus” przy ul. Traktorzystéw 14 w Warszawie.

W poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia majg prawo braé¢ udziat wylgcznie
cztonkowie Spotdzielni zaliczeni do danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia mozna zapoznaC sie w zamieszczonych
w gablotach na klatkach schodowych ogtoszeniach. Ogtoszenia informujg rowniez, ze cztonkowie
Spotdzielni - w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia | czesci Walnego Zgromadzenia,
tj. do dnia 07.06.2010r. - mieli prawo zgtaszaé projekty uchwat, zgdania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, wnioski oraz kandydatow do Rady Nadzorczej
i Rady Osiedla (formularze zgtoszen dostepne byty w administracjach osiedli oraz na stronie
internetowej Spotdzielni).

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za 2009 r., w tym sprawozdanie Rady Nadzorczej
za okres sprawozdawczy, projekty uchwat Walnego Zgromadzenia, obowigzujgcy Statut Spétdzielni
oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia, obradujgcego w podziale na czesci sg dostepne do wgladu
w administracjach osiedli oraz na stronie internetowej RSM ,Ursus” www.rsmursus.pl

Zmiany statutu RSM ,,Ursus”
zarejestrowane przez Sad

W dniu 25 marca 2010r. w O.K. ,Arsus” odbyto sie pierwsze Walne Zgromadzenie Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ursus”, poswiecone m.in. omowieniu i uchwaleniu zmian Statutu
RSM ,Ursus”. Za przyjeciem zmian Statutu w wersji proponowanej przez Zarzad RSM ,,Ursus”
i Rade Nadzorcza, zagtosowato 215 Cztonkéw, przeciw byto 24 Czionkéw. Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 13.04.2010r.
wpisat do rejestru Spotdzielni zmiany w statucie, uchwalone w dniu 25.03.2010r. przez Walne
Zgromadzenie RSM "Ursus” uchwatg nr 2/2010.

Statut naszej Spotdzielni w obowigzujacej wersji dostepny jest na stronie internetowe;j
RSM ,Ursus” www.rsmursus.pl
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wlasnosci

Czlonkowie  spotdzielni mieszkaniowych ~w  Warszawie, chcacy  przeksztatcic
z bonifikatg prawo uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wtasnosci napotkali na kolejng bariere —
dnia 15 kwietnia 2010r. na mocy wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie sygn. Akt. | SA/Wa 1484/09 z dnia 04.02.2010r. przestata obowigzywac¢ uchwata
nr XXX/946/2008 Rady m. st. Warszawy z dnia 08 maja 2008r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie spoétdzielniom mieszkaniowym bonifikat od optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci (...).

Na podstawie ww. uchwaty Zarzad RSM ,Ursus”, dziatajgc na wniosek mieszkancéw
3 nieruchomoséci w naszej Spoétdzielni, tj. budynkdéw przy ul. Kolorowa 7, 9 i 28 — uzyskat decyzje
administracyjne Burmistrza Dzielnicy Warszawa — Ursus w sprawie przeksztatcenia prawa do gruntu
z bonifikatg 95%. Uchylona uchwata, cho¢ czesto krytykowana przez mieszkancow Warszawy,
dawata jednakze jakies mozliwosci przy zaangazowaniu zaréwno mieszkancéw danej nieruchomosci,
jak i wystepujacego w ich imieniu Zarzgdu Spoétdzielni. Teraz nie ma nic w zamian, a zapowiedzi
kolejnych podwyzek optat za wieczyste uzytkowanie spedzajg sen z oczu mieszkancom stolicy...

W dniu 16 czerwca br. radni na sesji Rady m.st. Warszawy majg omawia¢ kwestie wysokosci
optat za uzytkowanie wieczyste gruntu oraz ewentualng koncepcje nowej uchwaty w sprawie bonifikat
za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci. Czy przed planowanymi na
jesien 2010r wyborami samorzadowymi Rada m.st. Warszawy zdazy podja¢ uchwate w tej sprawie?...

Liczymy na radnych naszej dzielnicy, do ktérych Zarzad RSM ,Ursus” zwrdci sie z wnioskiem
0 rozpoczecie przez nich procedury oraz prac nad nowym projektem uchwaty zawierajgcej bonifikate
dla mieszkancow spodtdzielni mieszkaniowych przy przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu w prawo wtasnosci. Zarzad RSM ,Ursus” zwraca sie z apelem do cztonkéw Spétdzielni
0 poparcie wniosku w tej sprawie i ztozenie podpisu na liscie poparcia tego wniosku, ktéra bedzie
wytozona przez Spotdzielnie na Walnym Zgromadzeniu. Do akcji zbierania podpiséw w tej sprawie
wiaczyta sie rowniez Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Niedzwiadek”.

Rozliczajmy indywidualnie zuzycie ciepfa...

Rosnace z roku na rok koszty zakupu energii cieplnej zmuszajg mieszkancow wszystkich
budynkéw do rozsadnego korzystania z dostarczanego ciepta oraz skfaniajg do refleksji: czy nie
nadszedt juz czas, by ptacic za ciepto nie ryczattem, ale wedtug faktycznie zuzytego
w lokalu ciepta? Wielu z Panstwa - dzieki zamontowanym w ostatnich latach przez Spoétdzielnie
zaworom z gtowicami termostatycznymi - ogranicza dostawe lub wrecz zakreca grzejniki na caty
sezon grzewczy w niektérych pomieszczeniach swojego lokalu. Takie dziatanie nie przektada sie
jednak na Panstwa bezposrednie roczne rozliczenie ciepta, gdyz ptacicie Panstwo srednie koszty
ogrzewania budynku. Rozwigzaniem, ktére w duzej mierze umozliwia indywidualne rozliczanie
kosztow energii cieplnej (podobnie jak zamontowane wodomierze) jest montowany na grzejniku
podzielnik kosztow. Pod koniec czerwca br. — przy okazji odczytow standw wodomierzy — zgtoszg sie
do Panstwa ankieterzy Spoétdzielni, ktérzy zapoznajg Panstwa z metodyka rozliczen oraz zbiorg
informacje na temat zainteresowania mieszkancow naszej Spétdzielni tematykg indywidualnego
rozliczenia ciepta.



Sprawozdanie finansowe RSM ,,Ursus” za 2009 rok
(wyciag )

Zgodnie z danymi zawartymi w raporcie biegtego rewidenta - w roku 2009 wszystkie wskazniki
ptynnosci ulegly zwiekszeniu i wykazujg wartoéci uznawane za optymalne. Swiadczy to o bardzo dobrej
kondycji finansowej Spotdzielni, jak rowniez o petnej wyptacalnosci, wskazuje rowniez, ze brak jest przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

Dla przyktadu:

Wskaznik plynnosci | (majatek obrotowy ogotem/ zobowigzania krotkoterminowe) w % wynosit :
2007r. (2,48); 2008r. (2,63) ; 2009r.  (2,80).

a okres odzyskiwania przez Spétdzielnie naleznosci ( dtugow)

za 20009r. skroécit sie w stosunku do roku 2008 o 3 dni. —w 2009r. wynosit 14,43 dnia .

Podzial wypracowanego przez Spétdzielnie zysku netto przedstawia sie nastepujaco:

2007r. 2008r. 2000r.
Zysk brutto (w zt) 3.164.976,18 3.483.308,19 3.717.874,25
minus podatek dochodowy (w zt) 407.291,00 659.399,00 703.501,00
Zysk netto (w zt) 2.757.685,18 2.823.909,19 3.014.373,25
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
(nadwyzka kosztéw nad przychodami - w zt)  1.492.823,27 1.807.487,49 1.716.950,99
Zysk netto do podziatu (w zt) 1.264.861,71 1.016.421,70 1.297.422,26
Z zysku netto zasilono
fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych  441.489,00 793.950,00 1.117.056,00*
Zasilenie funduszu remontowego
w przeliczeniu na 1m? pow. uzytkowe;j 1,44 2,58 3,63

* 8rodki te mogq zasili¢ fundusz remontowy poszczegolnych budynkéw mieszkalnych na podstawie uchwaty

Walnego Zgromadzenia w czerwcu br. zatwierdzajacej podziat zysku za 2009r.

Poszczegodlne osiedla uzyskajg z podziatu zysku za 2009r. dodatkowe zasilenie przychodéw funduszu

remontowego w WysoKosci:

Zysk netto do podziatu
308.789,41 z
928.260,06 zt

60.372,79 zt

Zasilenie funduszu remontowego
289.197 zt (4,00 zt/m?),
786.333 zt ( 3,50 zt/m?),

41.526 zt (4,00 zt/m3).

0s. Kolorowa —
os. Niedzwiadek -
0s. Sobieskiego -

Od 2007r. wprowadzono dla Spotdzielni obowigzek naliczania i odprowadzania podatku dochodowego
od o0sOb prawnych, ktéry bezposrednio wptywa na zmniejszenie zysku z tytutu najmu lokali uzytkowych
oraz przychodow finansowych (odsetek z lokat bankowych).

Nadwyzka kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z przyjetych
zasad ustalania_stawek optat na koszty eksploatacji podstawowej dla Czlonkéw Spoétdzielni na poziomie
nizszym od ponoszonych kosztéw — stawka uwzglednia pozytki z dziatalnos$ci gospodarczej Spétdzielni.

Zadtuzenia
Wg stanu na dzien 31.12.2009r. taczne zadtuzenie mieszkancow wynosito 2.020.929 zt — zadtuzenie
w stosunku do rocznego naliczenia wynosito: 6,49 % ( w 2008r. wynosito 6,58 %)

Zadtuzenie lokali mieszkalnych w
latach 2005-2009
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Wskaznik zadtuzen w %

2005 2006

2007 2008 2009

m os. MNiedzwiadek 8,05 8,12 F.7T .10 S, 79
os. Kolorowa 5,70 5,58 5,01 5,06 5,52
16,75 13,21 10,88 5.51 S,50

m os.Sobieskiego




Materiat reklamowy. Za tres¢ reklamy RSM ,,Ursus” nie ponosi odpowiedzialnosci.

P
Sl
Szanowni Panstwo.

Koszty ogrzewania i podgrzania cieptej wody stanowig znaczng czesS¢ optat miesiecznych,
ponoszonych przez mieszkancow budynkdéw wielorodzinnych ogrzewanych centralnie. Ceny energii
elektrycznej rosng z roku na rok, w samym tylko 2009 roku koszty c.o . wzrosty o 8%, co jest bolesnie
odczuwalne szczegdlnie dla osob o nizszych dochodach. Racjonalne gospodarowanie cieptem i poziom
jego zuzycia sg zatem bardzo istotne z punktu widzenia budzetow domowych.

Doswiadczenie nabyte w roku 2009 w 2 budynkach na os. ,Niedzwiadek” (ul. Orlgt Lwowskich
30, 46 ) wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania pokazuje, ze zuzycie ciepta, a co za tym
idzie koszty ciepta, ktore poniesli mieszkancy tych budynkoéw, byty srednio o ok. 15 % nizsze niz
w mieszkaniach w RSM Ursus rozliczanych ryczattowo.

W RSM ,Ursus”, w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztdow ogrzewania,
sg mieszkancy, ktérzy juz po pierwszym roku uzyskali zwrot z wptaconych zaliczek w wysokosci od
400 zt do 800 zt. Doswiadczenia z innych Spoétdzielni pokazuja, ze przy zachowaniu pozadanego
komfortu cieplnego w mieszkaniach, system rozliczania kosztéw ogrzewania zaleznych od zuzycia,
pozwala obnizy¢ optaty za centralne ogrzewanie ponoszone przez mieszkancow srednio
0 ok. (20 — 30) % w skali roku.

Cena netto podzielnika kosztu ogrzewania to okoto 40 zt. Podzielnik uzywany jest przez
10 lat, czyli roczny koszt podzielnika to ok. 4 zt netto. Zaktadajac, ze Srednio w lokalu montuje sie
3,5 podzielnika (z wylaczeniem grzejnika w tazience), to sredni koszt montazu podzielnikow
w mieszkaniu, liczony w skali 10 lat, wynosi okoto 14 zt netto.
Jak wida¢ juz po pierwszym sezonie cieplnym koszt inwestycji moze sie zwrécié, a kolejne lata
to czysta oszczednosc.

Podzielniki kosztow ogrzewania - doprimo 3 radio net

Zamontowana na grzejniku, przylegajgca do niego dolna czes$¢ podzielnika nagrzewa sie do
temperatury powierzchni grzejnika. Temperatura grzejnika oraz temperatura powietrza
W pomieszczeniu mierzone sg przez oddzielne czujniki temperatury, znajdujace sie w podzielniku.

Podzielnik rozpoczyna naliczanie jednostek, gdy temperatura
powierzchni grzejnika jest wyzsza od 23° C oraz gdy roznica
temperatur miedzy powierzchnig grzejnika,

a powietrzem w pomieszczeniu przekracza 4,9°C.

Podzielnik jest dodatkowo zabezpieczony
przed letnim naliczaniem
poprzez zréznicowanie temperatur startowych.

Mozecie Panstwo ptaci¢ tylko za siebie i mie¢
swiadomos¢ tego, ze macie Panstwo wplyw na

to, jakie ponosicie koszty dostawy ciepta. <
Nikt nie chce i nie powinien ptaci¢ za innych... NS

Podzielnik kosztéw ogrzewania
doprimo®3 radio net

Warszawa, czerwiec 2010r. Opracowat Zarzad RSM ,Ursus”



