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WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI

Majgc na uwadze mozliwo$¢ zapewnienia Cztonkom Spotdzielni skupienia sie na problemach i zagadnieniach
nurtujgcych Ich jako przedstawicieli osiedlowej mikrospotecznosci oraz mozliwosci omédwienia wszystkich spraw
dotyczacych funkcjonowania Spoétdzielni, tym realizacji przez Spétdzielnie inwestycji, bardzo dobrej sytuacji
gospodarczej RSM ,Ursus” oraz podziatlu przez Czionkéw naszej Spéitdzielni zysku w niespotykanej dotychczas
wysokosci 7,5 miliona zt netto (czysty zysk po odprowadzeniu podatku w wysokosci 1,6 min z}) - zwotuje Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni w podziale na 12 czesci w nastepujgcych terminach:

| cze$¢ - 13.06.2023r.,, Il cze$¢ - 14.06.2023r,, Il cze$c - 15.06.2023r., IV czes¢ - 16.06.2023r.,,

V cze$¢ - 20.06.2023r. VI czesS¢ - 21.06.2023r., VIl czes¢ - 22.06.2023r., VIl czes¢ - 23.06.2023r.,

IX czes¢ - 26.06.2023r., X czes¢ - 27.06.2023r., X| czes¢ - 28.06.2023r., Xl czesc¢ - 29.06.2023r.

Szczegb6towe informacje o zaliczeniu cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia podane zostaty
w oddzielnych zawiadomieniach wywieszonych na klatkach schodowych lub na stronie internetowej Spoétdzielni
www.rsmursus.pl.

Zasady dotyczace szczego6towego podziatu Walnego Zgromadzenia na 12 czesci okreslone s3 w zatgczniku do
uchwaty nr 16/2023 Rady Nadzorczej RSM ,,Ursus” z dnia 27.04.2023 roku

WMUROWANIE KAMIENIA WEGIELNEGO POD BUDOWE
OSIEDLA ZtOTA OKSZA

W dniu 6 kwietnia br. odbyta sie ceremonia wmurowania kamienia wegielnego pod budowe budynku Ztota Oksza,
kolejnej trzeciej juz inwestycji Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ursus”, realizowanej w systemie generalnego
realizatorstwa inwestycji przez Profbud Sp. z 0.0. Uroczystos¢ zorganizowano na terenie budowy przy ul. Zagtoby 16
w Warszawie, a zaszczycili jg swojg obecnoscig burmistrz dzielnicy Ursus Pan Bogdan Olesinski, ks. Krzysztof Kietpinski
z parafii MB Fatimskiej cztonkowie zarzadu Profbud Sp. z 0.0. i RSM ,Ursus”, przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli.

Zebranych gosci przywitat Prezes Profbudu Pawet
Malinowski. Gtos zabrali takze Pan Burmistrz
Bogdan Olesinski, Prezes Spotdzielni Pan Robert %4
Gorzycki oraz ks. Krzysztof Kielpinski, ktory e
podwiecit teren inwestycji. Po ztozeniu podpiséw &
pod pieknie przygotowanym  dokumentem
opisujgcym to uroczyste zdarzenie przystgpiono do
wmurowania kamienia wegielnego - dokonali tego =
kierownik budowy, inspektor nadzoru
budowlanego reprezentujgcy RSM ,Ursus” oraz
prezes Zarzadu Profbud Sp. z o.0. Wydarzenie
przypieczetowato realizacje nowego osiedla
mieszkaniowego, w ktérym docelowo powstanie
276 mieszkan., 322 miejsc postojowych oraz 12
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LUSTRACJA

Spoétdzielnia - wykonujgc Uchwate nr 32/2022 Walnego Zgromadzenia RSM Ursus” obradujgcego w podziale na czesci
w dniach 07, 08, 09 i 10 czerwca 2022 roku w/s przeprowadzenia lustracji petnej dziatalnosci RSM ,Ursus” w Warszawie
za okres od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2022r. - poddana zostata rutynowemu badaniu lustracyjnemu
przeprowadzonemu przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.
Zgodnie z umowg z dnia 24.08.2022r. przedmiotem lustracji byty:

1.organizacja Spotdzielni,

2.stan prawny gruntéw bedgcych we wtadaniu Spoétdzielni,

3.sprawy cztonkowsko i dyspozycja lokalami,

4.gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

5.gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

6.gospodarka finansowa,

7.dziatalnos¢ inwestycyjna w 2022 roku,
O pracy lustratora zostata powiadomiona Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
Protokoét z lustracji zostat podpisany 18.05.2023 r.
List polustracyjny zawierajgcy ewentualne wnioski i zalecenia polustracyjne bedzie opublikowany na stronie
internetowej Spo6tdzielni po otrzymaniu go od Zwigzku Rewizyjnego.

DZIEN DZIECKA W RSM ,,URSUS”

Z inicjatywy pracownikéw administracji osiedla "Kolorowa" 30 maja br. po raz kolejny na terenie placu zabaw
przy ul. Kolorowej 5 w Warszawie zorganizowana zostata impreza plenerowa dla NAJMLODSZYCH MIESZKANCOW
NASZE) SPOLDZIELNI i dzieci naszych sgsiadéw. Dzien Dziecka stat sie okazjg do rodzinnych spotkan, a radosny
Smiech dzieci przeplatat sie z okrzykami zachwytu zwyciezcédw licznie przygotowanych dla naszych pociech konkurséw.
A atrakgji jak co roku byto wiele... Najwiekszym zainteresowaniem Maluszkéw cieszyta sie wielka dmuchana zjezdzalnia
i plenerowy tor przeszkdéd. Gromkimi brawami przyjety dzieci wystepy iluzjonisty, goszczac pézniej chetnie na
zorganizowanych przez niego warsztatach z tajemnej sztuki magii. A nad wszystkimi zajeciami czuwali nasi przyjaciele
- harcerze z warszawskiej druzyny ZHR, ktorzy prowadzili liczne gry i zabawy. Goscie - zaréwno dzieci jak i ich
opiekunowie - mieli zapewniong na koszt organizatora wate cukrowg, popcorn, a takze lody. Za udziat w konkursach
dzieci otrzymywaly rézne gadzety, a za wygrang w konkurencjach mozna byto nawet otrzymac pamigtkowy medal.
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KOLEJNE BIALE CERTYFIKATY DLA SPOLtDZIELNI

Biate certyfikaty to potoczna nazwa Swiadectwa efektywnosci energetycznej i jak sama nazwa wskazuje, sg
poswiadczeniem zaoszczedzenia danej ilosci energii na skutek przeprowadzonych inwestycji podnoszgcych
efektywnos¢ energetyczng. Te wydawane przez Prezesa URE certyfikaty to nie tylko potwierdzenie skutecznego
dziatania na rzecz zmniejszenia zuzycia energii, ale przede wszystkim - prawa majagtkowe, dopuszczone do obrotu na
Towarowej Gietdzie Energii.

Spoétdzielnia kazdego roku wystepuje do Urzedu Regulacji Energetyki (URE) z wnioskiem o wydanie kolejnych
Swiadectw efektywnosci energetycznej (tzw. biatych certyfikatéw) dla inwestycji majgcych na celu ograniczenie zuzycia
energii, np. zwigzanych z wymiang instalacji centralnego ogrzewania. Dzieki temu od 2016 r. Spétdzielnia uzyskata
biate certyfikaty w wysokosci ok. 558 toe (tona oleju ekwiwalentnego - rownowaznik tony ropy naftowej o wartosci
opatowej 41.868 kJ/kg) o fgcznej wartosci ok. 750.211 zt Srodki te stanowity dodatkowe przychody cztonkéw
Spotdzielni.

W marcu 2023 roku RSM ,Ursus” wystgpita z kolejnym wnioskiem o wydanie Swiadectw efektywnosci energetycznej,
tym razem o wartosci 45,786 toe. Wniosek ten jest wynikiem planowanych w biezgcym roku modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania w 15 budynkach mieszkalnych. Po potwierdzeniu realizacji ww. przedsiewziecia Prezes URE
wyda certyfikaty, ktére zostang spieniezone na gietdzie. Pienigdze te stanowig sg rozdzielane proporcjonalnie na
wszystkie nieruchomosci Spétdzielni, zasilajgc fundusz eksploatacyjny, bgdZ remontowy.

CZY WARTO WSZCZYNAC REWOLUCJE ?

Od wrzesnia 2021 roku przez zachodnig czes¢ osiedla ,Niedzwiadek” niczym tsunami przelewa sie fala krytyki czesci
mieszkancow, zwigzana z realizacjg lll-ego etapu inwestycji, prowadzonej w sagsiedztwie budynkdéw przy ul. Zagtoby
18 i 20 oraz zamiaru budowy drogi dojazdowej do budynkéw przy ul. Zagtoby 23, 25, 33, 35 z funkcjg drogi pozarowe;j
oraz elementami mini parkingdw na nowoprojektowanych dziatkach (wymoég wskazania miejsc postojowych na
nowotworzonych dziatkach narzucony przez organ samorzgdowy dokonujacy podziatu nieruchomosci).

Akcja protestacyjna zapoczagtkowana przez grupe mieszkancow ul. Zagtoby w Warszawie, polegajgca na wszczeciu
postepowan odwotawczych od wydanych decyzji administracyjnych przed wszelkimi powotanymi w tym zakresie do
dziatania organami samorzadowymi i panstwowymi ( m.in. odwotanie sie do Wydziatu Architektury i Budownictwa
Urzedu dz. Ursus , Wydziatu Architektury i Budownictwa m. st. Warszawy, Wydziatu Geodezji i Katastru m. st.
Warszawy, Wojewody Mazowieckiego, Powiatowego i Gtdwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Prokuratury
Rejonowej Warszawa - Ochota) nie potwierdzita jakichkolwiek zarzutéw - nie rozpatrzono pozytywnie dla skarzacych
zadnego postepowania odwotawczego ze wzgledu na brak jakichkolwiek uchybien technicznych, merytorycznych
i prawnych, a postepowanie prokuratorskie zainicjowane przez przedstawicieli ww. grupy mieszkancéw zostato
Lsumorzone przed wszczeciem S$ledztwa w sprawie” (pismo PR Warszawa -Ochota w Warszawie sygn.. akt 4312-
1.Ds.193.2021 z dnia 10 stycznia 2022r.) W uzasadnianiu przywotanego powyzej pisma Prokurator Rejonowy odniost
sie do dziatanh os6b prowadzacych te akcje, a w szczegdlnosci do osoby aktywnie dalej w tym temacie dziatajgce;.
Zamieszczony ponizej cytat z Postanowienia zostat pozbawiony informacji o danych osobowych osoby opisywanej
przez Prokuratora ze wzgledu na przepisy ustawy o ochronie danych osobowych:

.Na zakoriczenie wypada jeszcze odniesc sie do nadestanego przez xxx.xxxx pisma, cho¢ nie ma ono wartosci procesowe;.
Lektura tego pisma w kontekscie zgromadzonej dokumentacji budzi szczere zdziwienie i rodzi pytania o uczciwosc¢ autora
tego wystgpienia wobec mieszkancow budynkow przy ul. Zagtoby 18 i Zagtoby 20. Xxx.xxxxxxx przedstawiajqgc swojq ,wiedze,
tak jok jg zapamietat” podejmuje probe odciecia sie od dziatari Spotdzielni, sugerujgc, ze byt jedynie ich biernym
obserwatorem. Niezaprzeczalny jest jednak jego czynny udziat w realizacji inwestycji, a takze brak jest przestanek, aby
podejrzewac, ze w ktérymkolwiek momencie na przestrzeni lat 2015-2019 realizacja ta budzita pod jakimkolwiek wzgledem
jego zastrzezenia. Powazne waqtpliwosci co do rzeczywistych intencji skierowania tego pisma budzi sugerowanie
przekroczenia uprawnien przez zarzqd Spofdzielni, podczas gdy w rzeczywistosci nigdy tych dziatari nie kwestionowat.
Obecnie wysuwanie przez niego zarzutow pod adresem zarzgdu Spotdzielni jawi sie jako co najmniej niestosowne - przede
wszystkim wobec mieszkaricow ww. budynkdw, ktorych jego rozpowszechniane zapewne w formie plotek stanowisko
wprowadza w btqd, poteguje niepokdj i podsyca niepotrzebnie negatywne emocje.”

Dla kontrastu podajemy Panstwu twarde dane - tabele i wykresy, dotyczace faktow finansowych
zwigzanych z dziatalnoscig naszej Spotdzielni w okresie ostatnich kilkunastu lat (wyniki na dziatalnosci
gospodarczej), zaangazowania funduszu remontowego, wskaznika zadtuzenia mieszkancéw oraz
reakcji Spotdzielni w zakresie zmiany optat w przypadku wystapienia czynnikdw od nas niezaleznych,
takich jak niespotykana dotgd podwyzka cen energii cieplnej i elektrycznej, bardzo wysoka inflacja
majgca drastyczny wplyw na poziom wynagrodzeh w Polsce i realng warto$¢ nabywczg ztotego,
zmiana taryfy za wode czy podatku od nieruchomosci.




Dzieki bardzo rygorystycznej polityce finansowej udato sie nam bez jakichkolwiek strat w najemcach przejs¢ przez
trudny okres zwigzany z pandemig, a stosowana partnerska podstawa wobec oséb majgcych przejSciowe kiopoty
finansowe nie doprowadzita do fali bankructw czy wzrostu zadtuzenia mieszkancéw naszej Spotdzielni.
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Z przedstawionych wykresoéw, opartych tylko i wytgcznie na zatwierdzonych przez bieglych rewidentéw rocznych
bilansach, sprawozdaniach finansowych oraz sprawozdaniach z lustracji Spoétdzielni jasno wynika, ze dzieki rzetelnie
i fachowo prowadzonej dziatalnosci Spétdzielnia ma bardzo dobre osiggniecia finansowe i gospodarcze na tle innych
podmiotdéw tej branzy, plasujgc sie w Scistej czotdwce spétdzielni w Warszawie. Dbato$¢ o dobro i majgtek wspdiny
mieszkancow, troska o zieleh (jesteSmy najbardziej zazieleniona i zadrzewiong czescig dzielnicy Ursus), walka o jak
najnizsze optaty dla mieszkancéw (dla przyktadu stawka za 1m2 za centralne ogrzewanie na skutek przeprowadzonych
w latach ubiegtych termomodernizacji jest o ok. 20% nizsza niz w innych ) to efekt pracy zaréwno pracownikéw
Spotdzielni, jak i rzetelnego i odpowiedzialnego nadzoru prowadzonego przez cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni,
dziatajgcych w ramach 3-ech komisji problemowych.

Czy w Swietle powyzszych danych wniosek o odwotanie poszczegélnych cztonkéw Rady Nadzorczej, ztozony
przez 17 cztonkow Spoétdzielni ( w tym 6 oséb stanowigcych 3 rodziny oraz 3 ubieglorocznych kandydatéw do
Rady Nadzorczej, ktérzy nie uzyskali poparcia cztonkéw Spétdzielni i nie weszli do Rady ), bez jakichkolwiek
zarzutéw merytorycznych i uzasadnienia - winien by¢ poparty przez Panstwa w gltosowaniu na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu? Zniszczy¢ - w opinii wielu zewnetrznych opiniodawcéw i audytoréw - dobrze
funkcjonujgcg organizacje jest dos¢ tatwo... Odbudowa z reguty jest trudna, dtuga i kosztowna. Decyzje o tym,
czy poprzec taki wniosek - pozostawiamy Panstwu.
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