Zalgceznik do uchwaly nr 48/2019
Zarzadu RSM , Ursus” w Warszawic
z dnia 06 czerwca 2019r.

REGULAMIN
najmu instytucjonalnego lokali mieszkalnych
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie
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1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spdldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2018r.,
poz. 845 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1234 z pézniejszymi
zmianami)

3. Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie.

Postanowienia ogé6lne

Umowa najmu lokalu mieszkalnego bedzie zawierana w formie  umowy najmu
instytucjonalnego, przewidzianego w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
2018 r. poz. 1234). W przypadku braku ofert Zarzagd moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy
najmu lokalu mieszkalnego bez zastosowania przepiséw dotyczacych najmu instytucjonalnego.

Decyzjg o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Zarzad okresla ceng minimalng czynszu najmu danego lokalu mieszkalnego.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni lub innym osobom
fizycznym i prawnym na podstawie uméw najmu, zawieranych na czas oznaczony.

Przy doborze najemcoéw lokali mieszkalnych pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
przystuguje oferentowi, ktéry zlozyt najkorzystniejszg oferte, a w przypadku ztozenia kilku
jednakowych ofert pierwszenstwo do zawarcia umowy przyshuguje czionkowi Spétdzielni.
Przez najkorzystniejszg ofert¢ rozumie si¢ zaoferowanie najwyzszej stawki czynszu najmu.
Jezeli kilku czlonkéw Spotdzielni ztozylo jednakowe oferty, wybdr oferenta nastepuje wedtug
uznania Spotdzielni.

W przypadku, gdy do ogtoszonego przetargu nikt nie przystapi lub wybrany oferent odstapi od
zawarcia umowy najmu, mozna odstgpi¢ od przeprowadzenia kolejnego przetargu. W takim
przypadku decyzj¢ o wyborze najemcy i warunkach finansowych w zakresie najmu podejmuje
Zarzad.

Zarzad moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu, gdy dotychczasowy najemca wypowie
lub rozwiaze umowe najmu za porozumieniem stron i jednoczeénie wskaze kolejnego najemce,
ktéry zobowigze si¢ przeja¢ lokal w stanie technicznym wedlug dotychczasowej lub wyzszej
stawki czynszu najmu.

Zarzad zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, na kazdym etapie jego
postgpowania, bez podania przyczyny.
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Zasady pozyskiwania i wyboru najemcéw lokali mieszkalnych.

W przypadku pozyskania lokalu mieszkalnego lub przewidywanego zwolnienia lokalu
mieszkalnego — Zarzad Spoldzielni moze oglosi¢ przetarg na wolne lokale mieszkalne

do najmu.

Ogloszenia zamieszczane sg na przeznaczonych do ogloszen tablicach osiedlowych i na stronic
internetowe; Spotdzielni. Zarzad Spoéldzielni moze takze wedlug swego uznania zamieseid
ogloszenie w prasie lub na portalach internetowych.

Oferta powinna zawieraé:

a) imig i nazwiske, adres kerespondencyjny oferenta oraz Pesel albe nazwg firmy, siedzibe
oraz NIP, jesli oferentem jest osoba prawna,

b) date sporzadzenia oferty,

c) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu i deklaruje przejecie
lokalu w obecnym stanie,

d) oferowang cene czynszu najmu lokalu,

¢) numer telefonu, adres poczty e-mail oferenta,

f) oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych, w celu przeprowadzenia
przetargu oraz zawarcia umowy najmu,

g) dowdd wplaty wadium.

Oferenci przystgpujacy do przetargu zobowigzani sa do wniesienia wadium do dnia

zamkniecia zbierania ofert w wysokosei minimalnego czynszu miesigeznego najmu lokalu,

wskazanego w tredei ogloszenia, o ktérym mowa w pkt 2.2.

Wybrany przez Spotdzielnig oferent ma obowigzek zawrzeé ze Spétdzielniag umowe najmu na
ustalonych w toku negocjacji warunkach w ciggu 7 dni (siedmiu) od dnia podpisania protokotu,
sporzadzonego przez komisje¢ przetargowa lub w innym wyraznie ustalonym w toku negocjacji
terminie. W przypadku nieprzystgpienia do zawarcia umowy przez oferenta wybranego przcz
Spdéldzielnig, kwota wplaconego wadium przepada na rzecz Spoéldzielni 1 oferent traci prawo
zgdania jej zwrotu.

W celu dokonania wyboru najemcy lokalu mieszkalnego Zarzad Spéldzielni powohuje komisje
w skladzie:

a) zastepca Gléwnego Ksiegowego lub osoba wskazana przez Zarzad Spéldzielni,
b) pracownik administracji osiedla,

c) przedstawiciel wytypowany przez Rade Osiedla,

d) pracownik dzialu czlonkowsko-mieszkaniowego.

Do zadan komisji, o ktérej mowa w ust. 2.5. powyzej, nalezy:

a) dokonanie analizy ofert,

b) wstepny wybdr oferenta,

¢) rozpoznanie sytuacji materialnej oferenta,

d) przygotowanie pisma potwierdzajace wybor oferenta, ktdre winno co najmniej zawieraé:
- dat¢ przystgpienia oferenta do zawarcia umowy najmu,
- uzgodniong ceng najmu,
- wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej,
- rodzaj umowy (na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony),
- okres wypowiedzenia umowy najmu

e) przedstawienie Zarzadowi stosownych wnioskéw, opinii i uwag wraz z protokotem
7 negocjacji.
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Protokdt negocjacji, o ktérym mowa w ust. 2.6. powyzej, stanowi podstawe do podjecia przez
Zarzad Spoldzielni decyzji o wyborze najemcy z uwzglgdnieniem zasad okre$lonych w ust. 3
niniejszego Regulaminu.

Awarie i remonty.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody najemca
jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli najemca jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Wynajmujaca ma prawo wejsé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujgcej, Wynajmujgca jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sic w nim

rzeczy do czasu przybycia najemcy; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wezedniejszym ustaleniu terminu najemea powinien takze udostgpni¢ Spéldzielni lokal

w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnig prac obeigzajacych najemce.

Zasady zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych i ustalania odplatnosci z tytulu
cksploatacji.

Po podjeciu przez Zarzad Spotdzielni decyzji o wyborze najemey lokalu mieszkalnego Zarzad
Spotdzielni zawiera z najemcg umowe najmu a wiaciwa administracja osiedla przekazuje
protokolem zdawczo — odbiorczym lokal mieszkalny.

Umowa najmu moze zostaé zawarta po wplaceniu:

a) jednorazowej oplaty na fundusz osiedlowy w wysokosci ustalonej uchwaly Rady
Nadzorczej Spoldzielni, ktéra nie podlega zwrotowd,

b) kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci okreslonej w ogloszeniu, zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu instytucjonalnego Wynajmujacej w dniu opréznienia lokalu oraz
ewentualnych kosztow egzekucji w zwigzku z obowigzkiem opréznienia lokalu.

Kaucja polega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu
naleznoéci Wynajmujacej.

Umowa powinna okreslaé:

a) pozostale oplaty z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu nalezne od Spotdzielni
na rzecz podmiotow trzecich wedlug obowigzujgcych cen, do ktérych ponoszenia
zobowigzany bedzie najemca, co w szezegdlnosci dotyczy uméw na dostarczanie
centralnego ogrzewania i cieptej wody, wody wraz z kanalizacjg oraz wywozu $mieci,

b) warunki okre§lone w umowie zgodnie, z ktérymi Wynajmujaca moze podwyzszyé czynsz
przynajmniej raz w roku,

c) sposob rozliczenia nakladow na ulepszenie przedmiotu najmu,

d) okres wypowiedzenia umowy,

¢) inne istotne warunki wspétpracy stron.

Zarzad Spétdzielni moze obnizyé ww. kaucje maksymalnie do wysokosci jednomiesiecznego
czynszu.

Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zalacza si¢ odwiadczenie najemcy w formie aktu
notarialnego, w ktérym najemca poddal si¢ egzekucji i zobowiagzal si¢ do opréznienia
1 wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie
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14 dni oraz przyjaglt do wiadomosci, ze w razie konieczno$eli wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

Rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkaniowego

Umowa wygasa po uplywie czasu, na jaki byla zawarta, lub ulega rozwigzaniu po uptywic

okresu wypowiedzenia umowy.

Nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigea kalendarzowego, Spotdzieinia moze

wypowiedzieé stosunek najmu, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowsg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszezajac do powstania
szkéd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze wypowiedzcnia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznoéci, lub

3) wynajal, podnajal albo oddal do bezptatnege uzywania lokal lub jego cze$é bex
wymagane] pisemne]j zgody Spdétdzielni.

Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz okrcslaé
przyczyne wypowiedzenia.

Po rozwigzaniu umowy najmu najemca, w terminie 14 dni od daty jej wygasniecia obowigzany
jest przekazaé protokolarnie Spéldzielni lokal w stanie wolnym pod wzgledem fizycznym
i prawnym oraz nie pogorszonym. Protokét zdawczo-odbiorczy spisuje wlasciwa administracja
osiedla.

Za okres od dnia rozwigzania umowy do dnia faktycznego przekazania przedmiotu najmu
Spotdzielnia moze obcigzy¢ uzytkownika odszkodowaniem za bezumowne korzystanie
z lokalu. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spétdzielnia moglaby otrzymac
z tytutu najmu lokalu.

7 kaucji zabezpieczajacej Spoldzielnia, po wygasnigciu umowy najmu, potrgca zobowigzania
wszelkie jej naleznosci z tytutu najmu w dniu oprdznienia lokalu oraz ewentualne koszty
egzekucji. Pozostalg po potragceniach kwote Spoéldzielnia obowigzana jest zwrdcié bylemu
najemcy w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu. W przypadku najmu instytucjonalnego
zwrot kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnodei czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucii,
jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Postanowienia koncowe.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 06 czerwca 2019r. zgodnie z Uchwatg nr 48/2019
Zarzadu RSM ,,Ursus” w Warszawie z dnia 06.06.2019 r., jednoczeénie traci moc Regulamin
najmu instytucjonalnego lokali mieszkalnych Robotniczej Spoldzielmn Mieszkaniowej ,.Ursus™
w Warszawie stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 55/2018 Zarzadu RSM ,,Ursus”
w Warszawie z dnia 25.04.2018r.

Zarzad RSM ,,Ursus”
A Zarzadu Cztonelk Zarzadu
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