Uchwala nr 5/2022
Rady Nadzorczej

Robotniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie
z dnia 24 lutego 2022 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie,

Na podstawie kompetencji wynikajacych z § 78 ust. 1 pkt 11) Statutu Robotniczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie, Rada Nadzorcza Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,»Ursus” w Warszawie podejmuje uchwale nastepujgcej tresei:

§ 1

Uchwala Regulamin eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie w wersji stanowigcej zatgeznik nr 1 do uchwaly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem 25 lutego 2022 roku z mocg obowigzujacg od 01 kwietnia
2022 roku.
§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus”
w Warszawie.
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Zalaeznik do uchwaly nr 5/2022
Rady Nadzorczej RSM Ursus” w Warszawie
z dnia 24 lutego 2022r.

REGULAMIN
eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie,

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:

L.

2.

3.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr. 119 poz.
1116 z pdzn. zm.).

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zm.).
Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2

Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Robotniczg Spéldzielniec Mieszkaniowa ,,Ursus”

w Warszawie;

Instalacji domofonowej - nalezy przez to rozumie¢: urzadzanie nadawcze (centralka) instancje

kablowg na klatce schodowej i w lokalach, zakofczong urzgdzeniem odbiorczym w lokalu (unifon)

wraz z zabezpieczeniami,

Osobie uprawnionej do lokalu - nalezy przez to rozumieé:

a) czionka Spotdzielni lub osobg nie bgdgcg czlonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu lub udzial w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,

b) czlonka Spoldzielni lub nie bedacego czionkiem wiasciciela lub wspétwiasciciela lokalu,

c) najemce lokaluy,

d) osobg, ktéra zamieszkuje lokal wspélnie z osobg, o ktérej mowa w lit. a-c,

¢) osobg zamieszkujgcg w lokalu na innej podstawie prawnej.

- Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw zgodnie z kryteriami

podziatu Spéldzielni przyjetymi w uchwalach w sprawie okre$lenia przedmiotéw odrebnych
whasnosci lokali;

. Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami w obrebie budynku

izbg badZz zespél izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (piwnica), stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

. Czgsei wspélnej budynku - nalezy przez to rozumie¢ czesci konstrukcji, instalacji, urzadzen

1 pomieszezen uzytkowych shuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wigcej niz jednego
uzytkownika takich jak: $ciany nosne, klatki schodowe, strychy, wézkownie, suszarnie, instalacje
elektryczne i teletechniczne itp.;

. Klatce schodowej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ wsp6lng budynku shizaca do komunikacji

wewnatrz budynku, do ktorej drzwi wejsciowe zabezpieczone s3 domofonem;

. Remoncie —nalezy przez to rozumie¢ zaréwno naprawy gléwne polegajgce na wymianie co najmniej

jednego elementu, jak i naprawy biezgce stanowiace okresowe przeglady elementow instalacii,
majgce na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie instalacji we wasciwym
stanie technicznym,;

. Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie

sprawnosci technicznej i estetycznej element6w instalacji domofonowe;.

§3

. Regulamin okre$la zasady montazu, uzywania, konserwacji i remontu instalacji domofonowe;j

w nieruchomosci bedgcej wiasnoscia, wspdtwlasnosceig lub administrowanej przez Spoétdzielnie.

- Instalacja domofonowa jest czgsécig wspdlng budynku.



3. Montaz, remont i konserwacj¢ (z wylaczeniem unifonéw w lokalach)instalacji domofonowej w danej
klatce schodowej wykonuje Spétdzielnia.

§ 4
Zarzad Spoéldzielni okresla typ domofonéw montowanych i eksploatowanych w zasobach Spoétdzielni
oraz przeprowadza postgpowanie przetargowe lub konkurs ofert w celu wylonienia wykonawcy

instalacji oraz jej biezgcej konserwacji.

§5
Koszty zwigzane z montazem, remontem i konserwacja instalacji domofonowej pokrywaja wszystkie
osoby uprawnione do korzystania w lokalu w danej klatce schodowe;.

II. TRYB POSTEPOWANIE PRZY MONTAZU NOWEJ INSTALACJI DOMOFONOWEJ
LUB REMONCIE ISTNIEJACEJ INSTALACJI.

§6
Kierownik osiedla przy wspétudziale konserwatora domofonéw dokonuje przegladu technicznego
istnicjacej instalacji domofonowej w nieruchomosci, okreslajac protokolarnie zakres prac koniecznych
do wykonania wraz z ich wstepng wycena.

§7
Wycena niezbgdnych prac do prawidlowego funkcjonowania instalacji domofonowej jest podstawa do
wystawienia przez Spoldzielni¢ zlecenia wykonania prac okreslonych w protokole przegladu, remontu
lub koniecznosci montazu nowe;j instalacji domofonowej.

§8
Wykonanie remontu lub montazu nowej instalacji domofonowej potwierdza protokolarnie dziat
techniczny Spoldzielni wraz z administracjg osiedla, na terenie ktorej byly wykonywane prace.

III. KONSERWACJA INSTALACJI DOMOFONOWEJ

§9
1. Spoldzielnia wykonuje konserwacje domofonow:
e zamontowanych w procesie inwestycyjnym, podczas budowy budynku,
* zamontowanych na zlecenie 0s6b uprawnionych do lokalu w danej klatce schodowej,
o przekazanych Spoéldzielni po remoncie, modernizacji.

2. Informacje o usterkach w instalacji domofonowej przyjmowane sa przez administracje danego
osiedla w godzinach pracy administracji lub za posrednictwem poczty elektronicznej kierowanej na
adres wskazany na stronie internetowej Spotdzielni (www/rsmursus.pl).

. W dni wolne od pracy, swigta oraz poza godzinami pracy Spéldzielni informacje o usterkach
przyjmuje dyzurny elektryk Spotdzielni.

LS

§ 10
Za datg rozpoczgeia konserwacji przyjmuje si¢ pierwszy dzien miesigca po protokolarnym odbiorze
instalacji domofonowej zamontowanej, wyremontowanej lub zmodernizowane;.

§11
Do zakresu konserwacji wykonywanej przez Spéldzielnie nalezy:
1. Naprawa lub wymiana:
e panelu elektroniki (klawiatury),
o regulacja elektroniki,
e  zasilacza domofonowego i centrali domofonowej,
e usuwanie zwar¢ i przerw w polaczeniach.



2. Regulacja i naprawa stuchawki (unifonu) bez montowania nowych czeéci.

3. Wymiana uszkodzonych zabezpieczen obwodu domofonowego.

4. Naprawa lub wymiana zaczepu elektromagnetycznego, okresowe przeglady elektrozaczepu wraz
z wykonaniem jego konserwacji.

5. Kontrola polaczen instalacji rozprowadzajacej, naprawa lub wymiana uszkodzonej instalacji,
usuwanie zwarc 1 przerw w instalacji.

§12
W przypadku uszkodzenia lub zuzycia unifonu w lokalu, kosztem naprawy obcigzany jest uzytkownik
lokalu. Wymiana unifonu winna by¢ wykonana przez konserwatora instalacji domofonowe;.

1V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPEAT

§13
Miesigezny koszt zaliczki na konserwacje instalacji domofonowej ustala si¢ w przeliczeniu na jeden
lokal.

§ 14
l. Koszty zwigzane z montazem, remontem lub usuwaniem skutkéw dewastacji pokrywane
sq z oplaty wnoszonej na konserwacj¢ i naprawe domofondow.
2. Fakt dewastacji instalacji domofonowej w czesciach wspélnych budynku jest zglaszany do
ubezpieczyciela celem uzyskania $rodkéw na jej odtworzenie.

§ 15
I. Opfaty za konserwacj¢ domofonu wnoszone sg poczawszy od pierwszego dnia miesigca, w ktérym
rozpocz¢to konserwacje.
2. Wysokos¢ oplat za konserwacje instalacji domofonowej ustalana jest wraz z innymi oplatami za
uzywanie lokali 1 wymaga zatwierdzania przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

§ 16
Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus”
w Warszawie uchwalg nr 5/2022 z dnia 24 lutego 2022 roku z moca obowigzujaca od dnia 01.04.2022r.
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